ESTADO DE SAO PAULO

: 2 Prefeitura Municipal de Pedreira

GABINETE DO PREFEITO

Senhor Presidente,

Servimo-nos do presente para encaminhar a esta Colenda Casa de Leis,
para a devida apreciacdao dos Nobres Vereadores, o projeto de Lel, em anexo, que
dispde a aprovagao da revisao do Plano Diretor do Municipio de Pedreira-SP, e da
outras providéncias.

Senhor Presidente, Nobres Vereadores: referida alteragdo tem por
finalidade revisar o Plano Diretor do Municipio em atendimento ao artigo 40, §3° da Lei
Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001.

Sendo s0 o que se apresenta no momento, no aguardo de uma acolhida
favoravel, desde ja agradecemos. Ao ensejo transmitimos os protestos de estima e
consideracao,

Atenclosamente

Prefeitura Municipal de Pedreira

FABIO VINICIUS POLIDORO
Prefeito

Exmo.Sr.

JOSE LUIS NIERI

DD. Presidente da Camara e Demais Nobres Vereadores
NESTA
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JUSTIFICATIVA

O presente projeto de Lei trata da aprovacao da revisido do Plano Diretor
do Municipio de Pedreira.

O Plano Diretor ¢ uma lLei que orienta o crescimento e o
desenvolvimento de um Municipio. norteando a politica urbana. E um instrumento de
planejamento urbano de forma a orientar o desenvolvimento fisico, econdomico, e social
do territorio municipal. Trata principalmente de questdes correlatas a infraestrutura
urbana, meio ambiente, habitacdo e transporte.

Importante ressaltar que o Plano Diretor segue as diretrizes assinaladas
pela Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001 que trata do Estatuto da Cidade e
dispde os requisitos minimos que devem conter no Plano Diretor Municipal, sendo que
todos foram atendidos no Plano ora apresentado.

Procurou-se também neste Plano atender as determinagdes de orgaos
como Ministério Publico e 0 GAEMA que encaminham orientagdes e imposi¢oes do
quanto constar no Plano Municipal.

Por se tratar de um plano democratico, sua redagao foi discutida em sete
audiéncias publicas e ficou disponibilizada para envio de sugestdes populares.

Por derradeiro. cabe informar que a legislacdo federal supracitada, em
seu artigo 40, §3°, prevé que o Plano Diretor do Municipio precisa ser revisto no
minimo a cada dez anos. Considerando que o Plano Municipal de Pedreira ¢ de 2008,
sua revisdo € medida que impde por forca legal.
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gy, ESTADO DE SAO PAULO

Projeto de Lei Complementar n°0'q 12024

“Aprova a revisdo do Plano Diretor do Municipio
de Pedreira, e da outras providéncias”.

FABIO VINICIUS POLIDORO, Prefeito Municipal de PEDREIRA, Estado
de Sdo Paulo, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica aprovada a revisao do Plano Diretor do Municipio de Pedreira, que
substitui integralmente o Plano aprovado pela Lei Municipal n® 2.792, de 25 de margo de
2008.

§ 1° A revisao integral do Plano Diretor se encontra anexa a esta Lei.

§2° A integra do Plano Diretor mencionado no caput foi previamente
disponibilizada para consulta publica e discutido em audiéncias publicas.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, ficando revogada a
Lel n® 2.792 de 25 de margo de 2008.

Pedreira (SP), 10 de abril de 2024.

FABIO VINICIUS POLIDORO

Prefeito Municipal
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1  APRESENTACAO

Este documento apresenta a MINUTA DA LEI DO PLANO DIRETOR, para

Revisédo do Plano Diretor de Pedreira.
Projeto de Lei - Minuta da Lei do Plano Diretor — Revisdo 01
2 MINUTA DA LEI DO PLANO DIRETOR

LEI N°. XXX, DE XX DE XXXX DE 2.024

APROVA O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE PEDREIRA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE PEDREIRA aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono

a seguinte lei:

TiTULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES, DOS PRINCIPIOS, DAS
DIRETRIZES GERAIS, DA FUNCAO SOCIAL E AMBIENTAL DA
PROPRIEDADE, DOS OBJETIVOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art 1. Esta lei institui o Plano Diretor de Pedreira como instrumento basico da
politica de desenvolvimento municipal, desenvolvimento urbano e de expansdo urbana.
Art 2. O Plano Diretor de Pedreira abrange a totalidade do territério municipal e
estabelece principios, diretrizes e objetivos para o ordenamento territorial, a estruturagéo
urbana, as politicas setoriais, a gestdo democratica e para o sistema de planejamento e

gestdo urbanos.

Praca Epitacio Pessoa, 03 — Centro — CEP: 13.920-000 - Pedreira — SP — Tel.: (19) 3893-2131
www.pedreira.sp.qov.br

Folhan®. 5



PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRA
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CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

Art 3. A politica urbana é pautada pelos seguintes principios:
I. direito a cidade para todos;
Il. fungao social e ambiental da propriedade;
lll. funcgao social e ambiental da cidade;
IV. desenvolvimento sustentavel;

V. gestdo democratica e participativa.

SEGAO | - DO DIREITO A CIDADE E DAS FUNGOES SOCIAL E AMBIENTAL DA
PROPRIEDADE

Art4. O direito a cidade compreende ao direito de toda a populacdo de Pedreira
de ter acesso a:
|. terra urbanizada;
[I. moradia digna;
[ll. saneamento ambiental;
IV. infraestrutura e servigos publicos de qualidade;
V. transporte publico coletivo;

VI. mobilidade urbana e acessibilidade;

VIl. trabalho, educacéo, saude, cultura, seguranca, esporte e lazer.

Art 5. A propriedade urbana cumpre sua fungdo social e ambiental quando atende
as exigéncias fundamentais de ordenamento do territério do Municipio expressas no
Plano Diretor, observando os seguintes requisitos:

I. direito a cidade;
Il. aproveitamento socialmente justo e racional do solo;

[ll. utilizagao do solo de maneira compativel com a capacidade dos equipamentos e
servigos publicos;

IV. aproveitamento e utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis, com a
prote¢ao, preservacdo e recuperagdo do meio ambiente, do patriménio historico, cultural,
paisagistico, artistico e arquiteténico;

V. aproveitamento e utilizacdo da propriedade, compativeis com a seguranca e a

saude dos usuarios e dos vizinhos;
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MINUTA DO PLANO DIRETOR - 2024

VI. plena adequacgéao aos seus fins, sobretudo em se tratando de propriedade publica;
Art 6. A intervencdo do Poder Publico sobre o uso da propriedade urbana tem
como finalidade, dentre outras:
|. recuperar em beneficio coletivo a valorizagédo acrescentada pelos investimentos
publicos a propriedade particular;
Il. adequar a densidade populacional € o uso e ocupacido dos imdveis aos
condicionantes ambientais e a disponibilidade de infraestruturas e servigos urbanos;

Ill. adequar a mobilidade, politicas, infraestrutura e servigos urbanos a densidade
populacional instalada;

IV. gerar recursos para a demanda de infraestruturas e de servicos publicos
provocada pela intensificagdo da ocupacao do solo e diversificagdo do seu uso e para a
implantacéo de infraestruturas em areas nao servidas;

V. promover o adequado aproveitamento dos vazios urbanos ou terrenos
subutilizados ou ociosos, coibindo a sua retencao especulativa;

VI. promover a regularizagdo juridica e a integragdo e melhoria urbana de
assentamentos produzidos & margem das normas urbanisticas, especialmente
loteamentos irregulares e areas de autoconstrucéao;

VII. obter terrenos a custos adequados para a implantagéo de equipamentos sociais
e habitacao de interesse social;
VIII. viabilizar os programas de preservacdo, conservagado e recuperagdo de

patriménio natural e cultural.

SECAO Il - DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art 7. Entende-se como desenvolvimento sustentavel a conciliagdo entre a
viabilidade da atividade econ6mica, desenvolvimento social, saneamento ambiental
integrado e preservagdo ambiental, visando garantia da qualidade de vida para

presentes e futuras geragdes.

Paragrafo Unico: E dever da administragdo publica, da iniciativa privada e de todos
os cidad&os promover o desenvolvimento sustentavel através da gestdo ambiental no

Municipio de Pedreira.
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SEGAO Ill - DA GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPATIVA

Art 8. A gestdo democratica garante a participagao da populagdo em todas as
decisOes de interesse publico, por meio de seus mecanismos especificos.

Art 9. Sao principios da gestdo democratica da cidade:

|. transparéncia no acesso a informagéao de interesse publico;
Il. incentivo a participagao popular;
lll. integragdo entre Poder Publico Municipal e populacao na gestdo da cidade.

Art 10. Sera assegurada a participagdo da populacdo e de associacbes
representativas de varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugao, revisdo
e acompanhamento de planos, programas e projetos previstos neste Plano Diretor,
mediante as seguintes instancias de participagao:

|. debates, audiéncias e consultas publicas;
Il. conferéncia municipal da cidade;
lll. iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano.

CAPITULO Il - DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

Art 11. Sao direlrizes gerais do desenvolvimento urbano:
I. aquelas previstas no artigo 2°. do Estatuto da Cidade;

Il. promover a consecugcdo, na escala do municipio, dos Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel, em especial o Objetivo 11 que trata sobre cidades;

Ill. promover qualidade de vida da populagao para as presentes e futuras geragées;

IV. propiciar ao conjunto da populacdo melhores condi¢coes de acesso ao emprego,
a habitagao, aos transportes, aos equipamentos, ao lazer e aos servigos urbanos e a um
meio ambiente saudavel;

V. ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais do Municipio.

CAPITULO IV - DOS OBJETIVOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

Art 12. S3o objetivos da politica urbana do Municipio:
I. promover ordenamento do territério equilibrado, balizado pela definigdo de

critérios e limites de crescimento conforme a capacidade de suporte do meio natural,
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capacidade de suporte de infraestruturas e equipamentos e as necessidades de

abastecimento e bem-estar da populagao;

Il. propiciar a participacdo popular na gestdo do desenvolvimento urbano do
municipio, notadamente no processo de planejamento;

Ill. priorizar a prote¢do e recuperagao do patriménio natural, entendido como bens
de preservagao permanente, recursos naturais e paisagens;

IV. priorizar a protecdo e recuperacdo do meio ambiente da zona urbana,
especialmente nos setores de drenagem, saneamento, poluicdo, areas de risco ao
assentamento humano e areas verdes e de interesse social e historico;

V. promover justa distribuicdo da infraestrutura e dos servigos urbanos;

VI. implementar politica habitacional que assegure o direito a moradia a toda a
populagéo, estabelecendo programas publicos e estimulando programas privados que
permitam o acesso da parcela mais pobre a solugées com melhor qualidade;

VII. priorizar o transporte publico coletivo e deslocamento ndo motorizado;

VIIl. descentralizar as decisbées e o processo de planejamento, observando-se sempre
a estrutura administrativa;

IX. estabelecer mecanismos transparentes para atuagdo conjunta dos setores
publico e privado, em projetos de interesse do Municipio;

X. integrar entre os orgéos e entidades federais, estaduais e municipais, durante a
elaboracdo, avaliagdo e execugdo de planos, projetos e programas urbanisticos,
objetivando sua compatibilizagao;

XI. promover a compatibilizacdo entre os investimentos setoriais de todos os niveis
de governo com os objetivos e diretrizes do Plano Diretor de Pedreira;

XII. promover a cooperagao entre o Municipio de Pedreira e os municipios vizinhos,
para a definicdo de politicas, normas, projetos e programas de interesse comum, tendo
como objetivo consolidar instrumentos para uma gestdo conjunta;

Xlll.  compatibilizar a capacidade de suporte do meio ambiente natural, com as
necessidades de abastecimento e bem-estar da populagdo, assim como com a

capacidade de provimento de infraestruturas e equipamentos;
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XIV. promover o desenvolvimento equilibrado e a reducao das desigualdades entre as
areas do municipio, pela distribuigdo justa das infraestruturas, dos servicos publicos e
pela eliminacao de fatores de segregacao espacial da populagao de baixa renda;

XV. propiciar a participagao da comunidade no planejamento urbano e na fiscalizagao
de sua execugdo, estimulando a populacado para a defesa dos interesses coletivos,
reforgando o sentimento da cidadania e proporcionando o reencontro dos habitantes com
a cidade;

XVI. promover a justa distribuigdo dos custos de urbanizagdo do municipio, assim
como a recuperagdo para a coletividade da valorizacdo imobiliaria gerada pelos
investimentos publicos;

XVII. integrar as diferentes politicas setoriais;
XVIIl. promover a preservagado, recuperacdo e desenvolvimento do patrimdnio
ambiental, natural e cultural,

XIX. implementar instrumentos para o cumprimento da fungéo social da propriedade;

XX. compatibilizar o desenvolvimento urbano com o sistema de transporte, visando a
ampliagdo da qualidade do servico e padrdes desejaveis de segurancga;

XXI.  mitigar e adaptar o territorio municipal aos efeitos das mudancas climaticas;
XXII.  ampliar a acessibilidade nos deslocamentos de pedestres;

XXII.  universalizar o saneamento ambiental;
XXIV. promover urbanizagéo progressiva;
XXV. priorizar a expansao urbana contigua ao tecido urbano consolidado, a fim de

otimizar a infraestrutura implantada.

TiTULO Il - DAS POLITICAS SETORIAIS

CAPITULO | — DA POLITICA DE MEIO AMBIENTE

Art 13. A Politica Municipal de Meio Ambiente tem por objetivo a consecucéo de
um bom nivel de qualidade de vida para toda a populagido, devendo constituir-se num
Instrumento de superacéo dos desequilibrios ecoldgicos, através da implementagéo de
um processo de desenvolvimento sustentavel.

Art 14. O objetivo definido no artigo anterior devera ser buscado principalmente

mediante:
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|. a conscientizacdo da populacdo quanto aos valores ambientais (naturais e
culturais) e a necessidade de protecdo, recuperacido e desenvolvimento do patriménio
existente, no sentido de contribuir para a valorizagéo e afirmagao da cidadania; o controle
e minimizagao do impacto ambiental, decorrente do processo de urbanizagdo, sobre o
solo, a agua, o ar, a flora, a fauna, e a paisagem urbana e natural,

Il. oimpedimento ou restricAdo da ocupagao urbana em areas frageis, de baixadas e
encostas ou em areas de risco, improprias a urbanizagao, bem como em areas de
notavel valor paisagistico ou de interesse ambiental, especialmente as de protecéo aos
mananciais hidricos;

lll. o aprimoramento constante dos indicadores da capacidade de suporte do meio
natural & intervengao antropica.

Art 15. A atencdo com a qualidade do meio ambiente natural e construido devera
estar presente e ser prioritaria nas diretrizes de todas as politicas setoriais e nas
intervengdes locais promovidas pelo Executivo Municipal.

Art 16. Sao agdes estratégicas para preservagao da flora, fauna, paisagem urbana
e natural e do patriménio mineral:

|. preservagdo e recuperagdo de todos os macigos de matas remanescentes de
vegelaceo naliva e ciliar, em egpecial aquelas siluadas em varzeas e areas de inleresse
ambiental;

Il. preservagdo e manejo de espécies faunisticas e de seus abrigos, no Municipio;

[ll. impedimentos a ocupacdo urbana, industrial e institucional, das areas
naturalmente impréprias a este tipo de uso, tais como, faixas envoltorias ou marginais a
corpos de agua, remanescentes de matas nativas, varzeas, fundos de vale e areas
sujeitas a inundacgao, terrenos com declividade superior a 45°, topos de morro e sitios de
excepcional beleza ou de valor cientifico, histérico e cultural, ou seja, em todas as Areas
de Preservacdo Permanente (APP’s) descritas e caracterizadas no Artigo 4°. da Lei
Federal n®. 12.651 — Novo Cdédigo Florestal, de 25 de maio de 2.012;

IV. preservagdo e manejo, nos espagos publicos da area urbana, do patrimdnio
botanico e de seus marcos paisagisticos, em especial a conservagao e desenvolvimento
da fauna e flora e a manutengao do patriménio histérico, cultural e cientifico nas areas

de unidade de conservacao a serem criadas;
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V. manuteng&o da finalidade original das areas destinadas a sistemas de lazer e
institucionais, recebidas em doagdo pela Prefeitura, através da implementagdo de
projetos paisagisticos e/ou implementacdo de equipamentos publicos e proibicdo da
permanéncia de animais nas areas verdes do municipio;

VI. definicdo de diretrizes de reflorestamento e de tratamento paisagistico em
loteamentos, urbanizagido de areas, condominios fechados e conjuntos habitacionais;

VIl. controle e licenciamento dos movimentos de terra, tanto em areas publicas como
privadas;
VIII. controle dos elementos publicitarios;

IX. preservagao do patriménio mineral, através do zoneamento mineral do Municipio,
com a indicacdo dos bens minerais a serem preservados, assegurando que as areas
indicadas nos estudos de zoneamento do potencial mineral sejam consideradas

relevantes na analise de vocagdes de uso e ocupagao urbanas.
SECAO | - DA GESTAO AMBIENTAL

Art 17. Sao objeto da gestdo ambiental a preservagéo do Patrimonio Natural:

|. bens de preservacao permanente, assim definidos por serem importantes na
manutencédo de ecossistemas naturais e da biodiversidade das espécies, a serem
protegidos ou recuperados;

Il. bens que podem se caracterizar como recursos a serem utilizados em prol da
vida humana distinguindo-se as categorias de recursos naturais renovaveis e nao
renovaveis, impondo-se a necessidade de definicdo de critérios que indiquem
procedimentos para o consumo imediato, para formagao de reserva voltada ao consumo
futuro e para reposi¢cdo dos recursos renovaveis e restauragdo de areas e sistemas
impactados pela exploracao.

Art 18. Sao objeto da gestdo ambiental e preservagdo do Patrimdnio Cultural o
patriménio historico, artistico, estético, arquitetdnico, arqueoldgico, documental e

ambiental do Municipio de Pedreira.
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SEGAO Il - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA DE MEIO AMBIENTE

Art 19. Sao instrumentos da politica ambiental do Municipio, sem prejuizo de
outros previstos nesta lei e na legislacdo especifica Federal e Estadual:
|. o Sistema Municipal de Administragdo de Qualidade Ambiental, a ser instituido
por lei especifica;
[I. o Conselho Municipal de Meio Ambiente e o Conselho Municipal de Defesa do
Patriménio Historico e Cultural de Pedreira;
[ll. as normas especificas que regulamentam o uso e ocupagao do solo;
IV. o Banco de Dados Ambientais do Municipio, a ser criado, com o cadastro das
seguintes atividades e/ou informagdes sobre:
a. acgoes institucionais na area de meio ambiente;
b. processos de licenciamento de empreendimentos efetiva ou potencialmente
impactantes;
c. atividades de monitoramento ambiental, integrados ao sistema de informagbes
geograficas do Municipio;
d. inventario, classificacdo e cadastramento do patrimdénio ambiental, cultural e
paisagistico do Municipio, bem como sua atualizacdo permanente;
e. entidades e 6rgdos que atuam na area de meio ambiente.
V. o Sistema de Fiscalizagdo Ambiental, para atuacdo preventiva e corretiva em
relacdo as acdes sobre o meio ambiente.
VI. o0s consoércios intermunicipais;
VIl. o processo de educagédo ambiental;
VIIl. os estudos de avaliagao de impacto ambiental;
IX. os Fundos Municipais de Gestao Urbana e de Meio Ambiente;
X. as sancgdes administrativas, como multas, embargos, reparagao de danos
casados;
Xl.  os mecanismos de compensagéao financeira, como incentivos tributarios, isengéo,
anistia, remissao;

Xll. Sistema de disposi¢éo e tratamento final de residuos;
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XIll. Plano de Saneamento Ambiental, compostos pelos: Plano para Abastecimento
de Agua e coleta, afastamento e Tratamento de Esgoto, Plano de Seguranca da Agua,
Plano de Gerenciamento Integrado de Residuos Sélidos, Plano de Drenagem Urbana;

XIV. Fundo Municipal de Gestao Urbana.

Paragrafo Unico: Os instrumentos aqui relacionados deverdo ser elaborados e
encaminhados para aprovagao, no prazo maximo de 02 (dois) anos, da vigéncia desta
lei, sendo que, aqueles que estiverem elaborados ha no maximo 03 (trés) anos, poderédo

apenas ser revisados em face do conteudo deste Plano Diretor.
SEGAO IIl - DA EDUCACAO AMBIENTAL

Art 20. Sao acdes estratégicas da educacdo ambiental da populacdo quanto as
questodes relativas ao meio ambiente:

I. implementacdo de programas de educagao ambiental em especial para a rede
de ensino, com énfase nos temas de preservacdo do patriménio ambiental, de
microbacias hidrograficas, de minimizagao da geragao de residuos solidos e do estimulo
aos processos de reciclagem e nao desperdicio;

II. implementagdo de programas de divulgagdo ambiental que promovam o
conhecimento e a participag@o publica nas definighes e na implementacgéo da politica
ambiental, com envolvimento da comunidade, especialmente em audiéncias e consultas

publicas e parcerias nos processos de gestao e fiscalizagdo ambiental.
SECAO IV - DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art 21. S&o diretrizes para a implantagéao de infraestrutura de saneamento e de
destinagao final e tratamento de residuos:
I. adequagao da expansao das redes as diretrizes do Macrozoneamento;
Il. consideracdo da abrangéncia metropolitana na questdo de abastecimento de
agua, do esgotamento sanitario e destinagao final dos residuos;
lll. adog&o de uma politica permanente de conservacao de agua de abastecimento;
IV. as despesas pela prestagdo dos servicos de esgotamento sanitario e distribuicdo

de agua potavel fluorada, deverao ser cobradas mediante a imposigao de tarifas e taxas

Praca Epitacio Pessoa, 03 — Centro — CEP: 13.920-000 - Pedreira — SP — Tel.: (19) 3893-2131
www.pedreira.sp.qov.br

Folha n®. 14



PED RA

T € PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRA
1 é ESTADO DE SAO PAULO
. MINUTA DO PLANO DIRETOR — 2024

diferenciadas, observados os aspectos técnicos, os custos, a destinagdo social dos
servicos e o poder aquisitivo da populacao beneficiada;

V. prioridade para obras de saneamento em areas com maior concentragdo de
populagao, notadamente nos bairros de baixa renda;

VI. executar obras de saneamento nas areas ocupadas consideradas de risco ou
improprias a ocupacéo urbana, somente em carater emergencial quando indispensavel
a vida e seguranc¢a da populacao, até sua remogéao do local;

VII. procurar alternativas tecnologicas localizadas de saneamento para as areas
distantes da malha urbana e para areas onde haja interesse em conter a ocupacéo;

VIIl. monitorar e controlar os antigos aterros, de forma a transformar os locais em
areas de lazer, evitando as eventuais contaminagdes do solo, ar e agua;

IX. definir e implantar novos projetos e programas de disposi¢édo e tratamento de
residuos sélidos, sustentados em alternativas tecnolégicas que minimizem os riscos de
poluicdo ambiental e os danos a saude da populagao.

Art 22. O Plano de Saneamento Ambiental € a principal referéncia para o
planejamento desta politica.

§1°. O Plano de Saneamento Ambiental devera estar compativel as disposicoes dessa
lei.

§2°. O Plano de Saneamento Ambiental tem prazo de vigéncia de no méaximo 10 (dez)
anos a contar da data de sua aprovacao, sendo que, findo esse prazo limite, devera ser
atualizado.

Art 23. Sao agdes estratégicas do saneamento basico:
I. implementagéo do plano municipal de saneamento ambiental;
Il. controle de langamento de poluentes nos mananciais;

lll. exigéncia de termo de conformidade quanto ao saneamento ambiental emitido
pelo Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto de Pedreira (SAAE) para emiss&o de licencas
e autorizagdes de parcelamento do solo e de construgao.

Art 24. Sao agbes estratégicas para garantir a qualidade da agua:
|. preservagao e recuperag¢ao dos corpos de agua e de suas margens e protegéo
das nascentes e minas d'agua considerando-se ser a agua o elemento vital para o

equilibrio de todos os ecossistemas, e em especial, para a vida humana;
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Il. racionalizagdo do uso da agua, com o emprego mais eficiente nos sistemas

urbanos, industriais e de irrigagao, visando eliminar perdas e desperdicios, distribuindo
os custos deste sistema, dentro do principio usuario-pagador;

lll. criac&o de dispositivos legais que garantam o maximo de permeabilidade do solo
para absorgdo das aguas pluviais, e consequentemente, um maior reabastecimento dos
lengois freaticos, tais como a construcdo de cisternas em construgdes com area
impermeabilizada superior a 80% (oitenta por cento) da area total do terreno, reduzindo-
se, deste modo, os impactos decorrentes de drenagem superficial;

IV. levantamento dos pocos tubulares profundos existentes no Municipio e exigéncia
de licengca municipal para a abertura de novos pocos tubulares profundos, visando o
controle e proteg&do das aguas subterraneas;

V. monitoramento das sub-bacias, em especial a montante das captacdes e a
jusante das estagdes de tratamento de esgoto, visando orientar a operacdo de
reservatorios, estagdes de tratamento de agua e esgoto e a captagdo para fins de
irrigacao e subsidiar agbes de fiscalizagdo e controle, em colaboragdo com as demais
esferas de governo, dentro de uma visdo de cooperacéo;

VI. promocg&do, de modo integrado com os demais Municipios da Regido
Metropolitana de Campinas e outros que n&o a integram, da gestdo de recursos hidricos
e dos mananciais da regiao;

VIl. implantagdo de sistemas de tratamento de efluentes domésticos, industriais e
agricolas, com o proposito de devolver as bacias dos Rios Jaguari e Camanducaia, agua
em condigao de reutilizagdo, mantendo ou elevando o nivel de oferta;

VIIl.  estimulo, especificamente na abertura de novos loteamentos e empreendimentos
de impacto, a instalagdo de um sistema primario de tratamento de esgoto e exigéncia de
instalagdo de rede coletora de esgoto, e na falta desta, de um sistema de tratamento
local adequado;

IX. criacao de sistemas residenciais, comerciais e industriais, com objetivo de
reaproveitamento das aguas pluviais.

Art 25. S3o acdes estratégicas para o controle da geragéo de residuos solidos e

efluentes:
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I. desenvolvimento e implantagéo de programas sustentaveis para coleta seletiva e
destino do lixo urbano;
Il. desenvolvimento de programa para recolhimento do entulho da construgéo civil,
com reaproveitamento através de criacdo de usina de separacao de materiais;
Ill. desenvolvimento de programa para o lixo hospitalar, envolvendo controle,

fiscalizaga@o e descarte.
SEGAO V - DAS AREAS DE RISCO OU COM FRAGILIDADE AMBIENTAL

Art 26. S&o agles estratégicas para as areas de risco ou com fragilidade
ambiental:

|. preservacdo das areas ambientalmente frageis, sujeitas a escorregamento,
erosdo, assoreamento e inundacao;

Il. exigéncia de avaliagdo prévia de impacto ambiental, a ser especificada em
regulamento, envolvendo todas as microbacias hidrograficas do municipio, para
realizagao de obras estruturais de drenagem, como canalizagdes, retificagbes de canais,
redimensionamento da rede de drenagem de aguas pluviais e desassoreamento
periédico dos cursos de agua;

lll. exigéncia de recuperacdo de areas degradadas, por parte do responsavel e/ou
do proprietario da area, especialmente por atividades minerarias, de terraplenagem, de
disposicao de residuos solidos;

IV. exigéncia de avaliagao prévia de impacto ambiental, a ser especificada em
regulamento, para aprovagao das atividades minerarias, garantindo a fiscalizacédo e
cadastramento das empresas mineradoras para efeito de outorga e renovagao de
licengas especificas de mineragao;

V. exigéncia de avaliagdo prévia de impacto ambiental no licenciamento de areas de
bota-fora de residuos de qualquer natureza, tais como residuos domésticos, industriais e
de servigos de saude, entulhos da construgao civil, restos de podas de arvores, etc. sendo
vetado o despejo em areas de preservagio permanente e/ou varzeas.

Art 27. Fica fazendo parte integrante deste Plano Diretor, no seu Anexo |, o Mapa

de Suscetibilidade a Movimentos Gravitacionais de Massa e Inundagdes do Servico
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Geoldgico do Brasil — CPRM, de forma a promover a identificacdo e avaliagao de
ameagas, suscetibilidades e vulnerabilidade de areas.

Paragrafo Unico: O referido mapa sera considerado quando da analise e
aprovagcao de qualquer empreendimento ou obra de forma a indicar as medidas

necessarias de anulagédo ou mitigacao de risco.

SEGAO VI - DOS CORREDORES DE CONECTIVIDADE AMBIENTAL E DA
ARBORIZACAO MUNICIPAL

Art 28. Os corredores de conectividade ambiental fazem parte do Programa
denominado “RECONECTA”" da Regiao Metropolitana de Campinas, cujo objetivo € a
interligagao de fragmentos ecoldgicos de importancia metropolitana.

Art 29. As areas pertencentes aos corredores de conectividade ambiental s&o

aquelas determinadas no Anexo Il desta lei.

Paragrafo Unico: As &reas pertencentes aos corredores de conectividade
ambiental poderdo ser ampliadas ou incluidas, por decreto municipal, mediante
justificativa técnico-ambiental, assim como por alteragdes no programa metropolitano

gque gerou o programa “Reconecta”.

Art 30. Paraemissdo de licengas de parcelamenlo do solo e consliugdo nas areas
afetas aos corredores de conectividade ambiental, devera ser ouvido o érgdo municipal
responsavel pelo Meio Ambiente, que podera exigir adequagao quanto as areas verdes
e reservas legais.

Art 31. O poder publico executivo devera implementar o Plano Municipal de
Arborizagéo, visando:

|. a manutencao e ampliagao de areas verdes urbanas e rurais;
Il. protecdo de especies nativas;
Ill. criacdo de corredores de conectividade ambiental;
IV. compatibilizag&o da arborizacéo e da infraestrutura urbana;
V. compatibilizagdo do desenvolvimento agricola e econdmico a preservagao,

conservacao e restauracao ambiental.
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CAPITULO Il - DA POLITICA DE HABITACAO

Art 32. A politica habitacional do municipio visa assegurar o direito social da
moradia, entendido como necessidade basica dos cidadaos, pela realizagdo dos
seguintes objetivos, em colaboragdo com outras esferas de governo:

I. producdo de novas unidades habitacionais para atender as demandas
habitacionais da presente e de futuras geracgdes;

Il. redugao do déficit habitacional;
lll. reducgao da inadequagéo dos domicilios;
IV. aumento da regularidade fundiaria.

Art 33. Para atingir os objetivos da politica habitacional e compatibilizd-los com
outros objetivos da politica urbana e da politica social do Municipio, serdo atendidas as
seguintes diretrizes:

|. politica municipal, visando a integragao urbanistica, a qualidade e a reducao de
custos, assim como a adequacgao ao perfil socioecondmico e cultural dos diversos grupos
de usuarios, baseada na diversidade de programas habitacionais:

a. quanto a modalidade de producgao (direta, conveniada, consorciada, por
autogestéo, por mutirdo);

b. quanto a modalidade de atribuicdo das unidades produzidas (casa propria,
cessao de uso e locagao social);

c. quanto a tipologia da edificagédo (vertical ou horizontal);

d. quanto a tecnologia das construgdes;

e. quanto ao produto oferecido (unidade acabada, lote urbanizado, embriao, cesta
de materiais);

f. quanto a localizagdo de programas e conjuntos habitacionais, que poderdo ser
promovidos em qualquer parte da Zona Urbana e preferencialmente na Zona Especial
de Habitagao de Interesse Social - ZEHIS.

II. discuss@o e aprovagdo dos programas de investimentos e a atribuicdo de
recursos a cada tipo de programacao, que sera definido de acordo com as diferentes
modalidades e sua priorizagdo segundo sua adequagdo ambiental, urbanistica,

econdmica, social e cultural;
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[ll. consideragdo dos problemas dos municipios vizinhos na tomada de decisbes
sobre a politica habitacional do municipio, buscando-se uma integragéo com os mesmos
para a definicdo dos diferentes programas de construgao, melhoria ou regularizagéo;

IV. estabelecimento de normas especiais que incentivem a produgdo de habitacdo
de interesse social por agentes privados e comunitarios, incluindo a flexibilizagdo das
leis de parcelamento, uso e ocupagao do solo e do cédigo de obras e edificagdes, bem
como estimulos de carater fiscal;

V. incentivo a participagdo da populagdo demandataria e usuaria na proposicéo,
definicdo, execugao e avaliagao de programas e projetos habitacionais;

VI. adequagdo dos programas e projetos aos interesses e condigOes
socioeconémicos dos usuarios;

VII. integragdo dos programas habitacionais de construgdo com a politica municipal
de desenvolvimento urbano, de forma a garantir a ocupagdo racional do solo, a
democratizac&o do acesso aos terrenos urbanizados e a otimizagéo dos investimentos
publicos;

VIIl. localizacdo de empreendimentos habitacionais de interesse social, publicos e
privados, em zonas dotadas de infraestruturas e servigos urbanos e capazes de absorver
o aumento da demanda;

IX. priorizagdao de solugdes urbanisticas e arquitetbnicas que minimizem os
movimentos de terra, no sentido de evitar os danos ao meio ambiente e reduzir os custos
de implantacéo e de manutengao;

X. nos casos de necessidade de remocédo de unidades habitacionais por razoes de
risco ou execugdo de obras publicas, as familias desalojadas serdo reassentadas,
sempre que possivel, em areas adjacentes, sem prejuizo de outras compensagdes
financeiras cabiveis.

Art 34. Sao agdes estratégicas da habitacao:
I. producédo de novas unidades habitacionais, com prioridade para o atendimento a
familias de renda de O (zero) a 3 (irés) salarios minimos, preferencialmente em locais
com bom acesso a equipamentos publicos e comunitarios, sistema viario e transporte ja

consolidados;
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Il. reversdo da inadequagdo de domicilios, por meio de implantacdo de

infraestrutura, reducdo do adensamento excessivo e melhoria das unidades
habitacionais;

lll. realizagdo da regularizagdo fundiaria de interesse social e melhoria de
assentamentos carentes, dotando-os de infraestrutura, dos equipamentos e dos servigos
urbanos, considerando as normas legais;

IV. regularizagao fundiaria de interesse especifico, visando a total regularidade dos
loteamentos na cidade;

V. promocao de programa de assessoria técnica gratuita para fins de adequacéo
das edificacdes e reqularizacéo fundiaria em parceria com o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo e outros niveis governamentais;

VI. promogao de programa de urbanizagdo progressiva, a fim de complementar a
infraestrutura e servigos em todo o territério municipal;

VII. apoio técnico e financeiro as iniciativas autogeridas de cooperativas e
associagoes;

VIIl. financiamento municipal de iniciativas que promovam a moradia digna, podendo
ser utilizados os recursos obtidos com a outorga onerosa do direito de construir;

IX. inlegracgao da polilica habilacional, as demais polilicas setoriais, em especial de
infraestrutura, sistema viario, transportes e de equipamentos comunitarios;

X. estabelecimento de condicbes especiais de ocupacdo para implantagdo de
empreendimentos de habitacédo de interesse social;

Xl. isengdo de impostos e taxas municipais, assim como da Outorga Onerosa do
Direito de Construir para programas e empreendimentos habitacionais para faixa de
renda de O (zero) a 3 (trés) salarios minimos;

Xll. elaboragao e aprovagdo de Plano Local de Habitagdo de Interesse Social —
PLHIS, o qual devera detalhar as agdes e objetivos especificados neste Plano Diretor,
assim como estabelecer metas de curto, médio e longo prazo;

Xlll. aprovacao de legislacao local de parcelamento do solo;

XIV. instituigdo de novas Zonas Especiais de Habitagdo de Interesse Social — ZEHIS,
as quais serao estabelecidas por lei municipal que complemente a Lei deste Plano

Diretor;
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XV. instituicao de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios para fins de
estimular a ocupacao de vazios urbanos em areas infra estruturadas.

Art 35. A politica municipal de habitagdo compreende as seguintes areas de
atuacao:

|. acdo direta na promogdo e gestdo de programas de producdo, melhoria e
regularizacdo habitacional;
II. apoio técnico e financeiro as iniciativas autogeridas de cooperativas e
associagoes;
Ill. incentivos aos empreendimentos privados voltados para a habita¢édo de interesse
social;
IV. acdes em parceria com entidades comunitarias e privadas;
V. assisténcia juridica para solugao de conflitos relativos a locagao e a propriedade,
principalmente mediante convénios com entidades profissionais;
VI. coordenacdo de esforcos publicos, comunitarios e privados no sentido de
melhorar a qualidade e reduzir os custos de acesso a habitagao em Pedreira.

Art 36. Os programas publicos e privados de habitacdo de interesse social
poderdo ser promovidos em qualquer parte da zona urbana, de acordo com normas
especificas, coerentes com as direlrizes a serem eslabelecidas para as Zonas Especiais
de Habitacao de Interesse Social - ZEHIS.

Art 37. Poderéo ser promovidos programas de construgdo ou melhoria habitacional
na zona rural, desde que, com baixa densidade, ou seja, compativel com a caracteristica

agricola e ambiental da area.

SECAO | - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA HABITACIONAL

Art 38. Constituem instrumentos da politica habitacional, sem prejuizo de outros
previstos nesta lei e na legislacao federal, estadual e municipal:
|. de carater operacional:
a. o departamento da Habitagdo da Secretaria Municipal de Planejamento;
b. o Conselho Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano de Interesse
Social;

C. 0s convénios com entidades, cooperativas e associagdes;
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d. o0s consorcios com a iniciativa privada.

Il. de carater financeiro/contabil - Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento
Urbano de Interesse Social destinado a apoiar e dar suporte financeiro a politica
municipal de habitagéo e desenvolvimento urbano de interesse social, cujos recursos
serdo constituidos por:

a. valores consignados em dotagdo orgcamentaria especifica do Fundo;

b. receita advinda das mensalidades pagas por inscritos ja contemplados ou que
venham a serem beneficiados pelos programas habitacionais do municipio e valor dos
sinistros cobertos por seguradoras;

C. recursos repassados ao Municipio decorrentes da elevagdo de aliquotas de
tributos Estadual e Federal ou ainda de contribuicdes compulsoérias, que na origem
estejam vinculados ao incremento da produgdo habitacional;

d. rendas provenientes de aplicagdes financeiras;

e. contribuicbes e doacgbes de pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou
privado, nacionais ou internacionais;

f. créditos suplementares e subvengoes a ele destinado;

g. recursos de origem orgamentaria da Unido e do Estado, destinados
especificamenle a programas habilacionais,

h. os provenientes da aplicagdo dos instrumentos para indugdo ao
desenvolvimento urbano e a regularizagao fundiaria, previstos neste plano;

i. o0s originarios de empréstimos concedidos por associagdes, autarquias e
empresas da administragdo indireta do Municipio, direcionados a programas
habitacionais de interesse social, voltados a associados e funcionarios;

j- outros recursos destinados a programas habitacionais.

lll. de carater urbanistico e juridico:
legislagdo com parametros urbanisticos e construtivos especificos;

a regularizacao especifica;
0 usucapiao urbano;

a concessao do direito real de uso;

© o 0 T o

a urbanizacgao consorciada

IV. de carater institucional:
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b. a politica municipal de aquisi¢cao e gestao de terras para habitagéo;

c. a politica municipal de financiamento e de subsidios a habitag&o.
SECAO Il - DAS ZONAS ESPECIAIS DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - ZEHIS

Art 39. As Zonas Especiais de Habitacado de Interesse Social — ZEHIS sao areas
especificas do territério municipal, destinadas prioritariamente a promogédo e
manutengao de habitacéo de interesse social e se aplicam aos seguintes casos:

I. compartimentos do zoneamento estabelecidos em lei especifica;

Il. terrenos publicos ou particulares ocupados por favelas, por populagéo de baixa
renda ou por assentamentos assemelhados, em relagédo aos quais haja interesse publico
em promover-se a urbanizagao ou a regularizagao juridica da posse da terra;

lll. loteamentos irregulares com populagao predominantemente de baixa renda, que,
por suas caracteristicas, caracterizem o interesse publico em promover a regularizag&o
juridica do parcelamento, a complementacdo da infraestrutura urbana ou dos
equipamentos comunitarios, bem como a recuperacao ambiental,

IV. terrenos ndo edificados, subutilizados ou n&o utilizados, necessarios a
implantagédo de programas habitacionais de interesse social;

V. areas com concentragdo de habitagdo coletiva precaria de aluguel, onde haja
interesse publico de se promover programas habitacionais destinados prontamente a
populagdo de baixa renda moradora da regiéo.

§1°. Para efeitos dessa lei, entende-se como Habitagao de Interesse Social — HIS
aquela destinada a populagdo com renda familiar mensal entre O (zero) e 6 (seis) salarios
minimos.

§2°. O Executivo Municipal devera desenvolver, no prazo de 2 (dois) ano da
aprovagao desta Lei, o Plano de Urbanizacdo para as ZEHIS, o qual podera estar
integrado ao PLHIS, definindo, entre outros aspectos, os parametros de parcelamento,
uso e ocupacgao do solo dos terrenos vazios, os critérios para reabilitacdo de edificagdes
e obras de urbanizacgéo das favelas e dos loteamentos.

§3°. Nas ZEHIS, no minimo 80% (oitenta por cento) dos lotes dever&o ser destinados

para habitagdo de interesse social, podendo os restantes 20% (vinte por cento) ser
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ocupados com outros usos ou outros tipos de habitagéo, atendida a legislagéo municipal
e os PLHIS.

§4°. Os proprietarios de terrenos vazios que nao promoverem a sua ocupagao
conforme os parametros definidos pelo Plano de Urbanizagado poderao ficar sujeitos a
aplicagado do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria.

§5°. Os lotes e unidades habitacionais aprovados conforme os planos das ZEHIS néo
poderdo ser remembrados, salvo para empreendimentos de habitagdo de interesse
social, ouvido o Departamento de Habitagdo do executivo municipal.

§6°. As ZEHIS serao reguladas por legislagdo municipal especifica, a qual podera alterar
parametros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, assim como a delimitagdo dessas

Zonas Especiais, desde que atendidas as diretrizes gerais estabelecidas por esta Lei.

CAPITULO Il — DA POLITICA DE MOBILIDADE URBANA E TRANSPORTES

Art 40. Sao diretrizes gerais para a Mobilidade Urbana e Transportes em Pedreira:

I. integracdo com a politica de desenvolvimento urbano e respectivas politicas

setoriais de habitagcdo, saneamento basico, planejamento e gestdo do uso do solo no
ambito dos entes federativos;

II. prioridade dos modos de transportes nao motorizados sobre 0s motorizados e
dos servigcos de transporte publico coletivo sobre o transporte individual motorizado;

lll. integragdo entre os modos e servigos de transporte urbano;

IV. mitigagdo dos custos ambientais, sociais e econdmicos dos deslocamentos de
pessoas e cargas na cidade;

V. incentivo ao desenvolvimento cientifico-tecnolégico e ao uso de energias
renovaveis e menos poluentes, que contribuam para a mitigagéo e adaptacao aos efeitos
das mudancgas climaticas;

VI. promogao da equidade no acesso aos servigos;

VII. melhoria da eficiéncia e da eficacia na prestacido dos servigos;
VIIl. ser instrumento da politica de ocupagéo equilibrada da cidade de acordo com o
plano diretor municipal, regional e metropolitano;

IX. contribuigdo dos beneficiarios diretos e indiretos para custeio da operacdo dos

Servicos;
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X. simplicidade na compreenséo, transparéncia da estrutura tarifaria para o usuario
e publicidade do processo de revisao;
Xl. modicidade da tarifa para o usuario;
XIl. garantia de incentivos para o transporte, acessibilidade e inclusdo escolar.
Art 41. Para consecugado dessas diretrizes sdo agdes estratégicas locais:
|. Manter atualizagdo de no maximo 10 (dez) anos, assim como compatibilidade
com esta lei do Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

Il. financiamento e incentivos para veiculos elétricos, hibridos e de biocombustiveis
incluindo os custos de infraestrutura para recarga de energia, através de bénus e
incentivos fiscais;

lll. promocao do acesso as oportunidades e servicos por meio da ampliacdo do
transporte publico, da rede cicloviaria e das calgadas acessiveis;

IV. ampliagéo de diversificagéo e integracdo dos diferentes meios de transporte, de
forma a otimizar o custo-beneficio

V. ampliagéo dos investimentos em energias renovaveis e menos poluentes no
transporte;

VI. incentivo ao cuidado e consciéncia sustentavel, utilizando-se do monitoramento
e contemplagdo sobre cursos ou corpos d'agua;
VII. aumento do financiamento e incentivos para gestao do transito, incluindo a
parceria entre os 6rgaos de seguranga publica e os 6rgaos municipais de transito;
VIII. incentivo das parcerias publico-privadas para a diversificagdo e integracdo dos
diferentes meios de transporte de pessoas e cargas de modo sustentavel;
IX. integragao fisica, tarifaria e operacional dos diferentes modos e das redes de
transporte publico e privado nas cidades;

X. articulagao interinstitucional dos orgaos gestores dos entes federativos por meio
de consorcios publicos;

Xl. estabelecimento e publicidade de parédmetros de qualidade e quantidade na
prestacao dos servigos de transporte publico coletivo;
Xll. implementar politica municipal de acessibilidade, especialmente da exigéncia em

estabelecimentos comerciais, de servigos e comunitarios;
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XIlll.  implementar sinalizagdo turistica na cidade para melhor atender ao fluxo de
pessoas que transitam em busca dos atrativos;

XIV. ampliar a arborizagdo urbana, por meio de exigéncia em novos loteamentos e do
aumento da arborizagdo nos bairros;

XV. aumentar o acesso as informagdes de mobilidade ao conjunto da sociedade;

XVI. executar planejamento viario, de transporte e trénsito com base em coleta
inteligente de informacdes;
XVII. elaborar estudos sobre a viabilidade de implantagdo de sistema de
estacionamento rotativo na area central e nos corredores comerciais;
XVII. elaborar estudos sobre a viabilidade de implantacdo de novos trechos de
infraestrutura cicloviaria;

XIX. observar a legislagdo de calgadas padronizadas e com acessibilidade, previstas
no Plano de Mobilidade Urbana;

XX. implementar sinalizacao da rota de cargas, caso haja;

XXI.  promover melhoria dos pontos de parada de énibus;
SEGAO | - DO SISTEMA VIARIO E TRANSPORTES

Art 42. A politica municipal de sistema viario visa a otimizagao da circulagédo de
pessoas e bens no municipio, observando os seguintes principios:

|. preservacao ambiental urbana;

II. integragdo multimodal,

lll. economia geral do sistema, especialmente de gestéo;
IV. seguranca e redugao dos riscos de acidentes de transito;
V. comodidade.
Art 43. Sao objetivos da politica municipal de Sistema Viario e Transporte:

I. ademocratizagdo do sistema viario, com prioridade do seu uso para o transporte
publico coletivo e pedestre sobre o transporte individual, garantindo acesso seguro a
todas as camadas sociais, incluindo os individuos portadores de deficiéncias;

Il. aadequacéio da oferta de transportes as demandas atual e projetada, procurando
compatibilizar a acessibilidade local com diretrizes de uso e ocupagéo do solo definidas

no Macrozoneamento, instituido pelo Plano Diretor;
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lll. a redugdo dos deslocamentos, como condigdo basica para a melhoria da

qualidade de vida.
Art 44. Sao Diretrizes da Politica de Sistema Viario e Transportes:

I. promocao da melhoria do sistema viario, de circulagdo de veiculos e de
pedestres, do transporte de passageiros e de cargas, em harmonia com a preservagao
do meio ambiente, com maior racionalizagdo e integragdo dos diversos modos de
transporte;

Il. implementacédo de projetos e planos de forma a garantir a hierarquizagdo do
sistema viario e sua articulagdo, assegurando a compatibilizagao entre o uso da via e
sua funcao;

lll. fixacao de critérios que oferegam melhor seguranca e fluidez ao trafego em geral,
através da regulamentacao e controle das atividades atrativas ou geradoras de trafego;

IV. investimento na melhoria da qualidade do trafego, de modo a oferecer melhor
seguranga ao usuario, através da fiscalizagdo, policiamento, engenharia de trafego,
operacao e educacao;

V. ampliagédo da rede cicloviaria municipal, se possivel,

VI. implantagao de infraestrutura de seguranga para o deslocamento de pedestres;

Art 45. Para estruturacéo viaria principal da cidade integrada ao uso do solo,
propde-se que a seguinte estrutura viaria:

VII. Eixos de estruturagdo principal da cidade: avenidas principais com a finalidade
de tratar de forma integrada intensidade de usos, ocupagao, densidade populacional,
transporte e investimento de sistema viario;

VIIl. Corredores comerciais: vias comerciais no interior dos bairros evitando
deslocamentos para comércio local;

IX. Rota de Carga: estrutura os deslocamentos de caminhoes, a fim de retira-lo da
area urbana.
Art 46. Para fins de transito e caracteristica viaria, o Sistema Viario Municipal
classifica-se em:
I. Rodovia Estadual “Jodo Beira” (SP-095);
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[I. Via Arterial Primaria: eixos rodoviarios em perimetro urbano e pelas principais
vias de ligagao, que desempenham a interligacdo e possibilita o fluxo entre os varios
bairros e regides da cidade;

lll. Via Arterial Secundaria: vias de redistribuicdo dos fluxos entre as vias arteriais
primarias e as vias coletoras;

IV. Via Coletora: via que possibilita o fluxo dentro do distrito ou bairro coletando o
trafego da via arterial e distribuindo para a via local;

V. Via Local: via de trafego de capilaridade restrita que se destina ao acesso;

VI. Viela: via de circulagédo prioritariamente de pedestres, incluindo escadarias de
acesso;

VIl. Estrada Vicinal: via de circulagdo entre distritos e comunidades rurais, como
acesso e escoamento da producdo agricola e pecuaria;

VIIl. Estrada Parque: via de circulagdo com destinagcdo aos diversos bairros que se
comunicam por Zonas de Interesse Ambiental, propiciando uma interagdao com a
paisagem, como as areas lindeiras dos corregos e acudes, sem com isto descaracteriza-
las e sem induzir ocupagao e desenvolvimento desarménico;

IX. Ciclovias: via para circulagao de bicicletas;

X. Rola de Carga: vias principais de circulagéo entre dislrilos e comunidades rurais,
como acesso e escoamento da producdo agricola e pecuaria, onde se priorizara obras
de pavimentagao e sinalizagao.

§1°: As alteragGes de classificagéo viaria, quando dos estudos de trafego e impacto

de vizinhanga apontarem, poderéo ser realizadas através de decretos.

§2°: A classificagdo viaria sera estabelecida no processo de aprovagdo do

empreendimento pelo Municipio, na fase da emiss&o das diretrizes do parcelamento.

Art 47. Na eventualidade de ser proposto ao Municipio um empreendimento, seja
habitacional ou empresarial, que exija abertura de nova via, cabera ao empreendedor
observar e atender as diretrizes dos Projetos Viarios, que deverdo ser requeridas pelo
interessado e fornecidas pela Prefeitura Municipal, tendo que assumir os custos relativos
a elaboracdo do projeto e execucdo do sistema viario que corresponder e for

indispensavel ao empreendimento, bem como apresentar estudos de impacto viario.
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Art 48. Para os gabaritos viarios deverao ser adotadas as dimensodes constantes

na lei municipal especifica.
Art 49. Em novos loteamentos, toda a area do sistema viario sera destinada ao
Municipio, com sua respectiva sinalizagao horizontal e vertical, conforme os manuais

brasileiros de sinalizagao viaria.

SEGAO Il - DO TRANSPORTE DE CARGAS

Art 50. Para organizagdo do transporte de cargas e a mitigagdo dos impactos
sobre o sistema viario urbano, podera ser implementado a Rota de Cargas, definida

através de lei especifica.

Paragrafo Unico: O tracado a que se refere o caput podera sofrer alteragdes em

face dos estudos de viabilidade e do projeto viario especifico.

SEGAO Ill - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL DE MOBILIDADE
URBANA

Art 51. Constituem instrumentos da politica municipal do Sistema Viario e
Transportes, sem prejuizo de outros previstos nesta lei e na legislagéo Federal, Estadual
e Municipal:

|. o Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

[I. o Fundo Municipal de Transito e Transporte, a ser instituido por lei;
[ll. a parceria com a iniciativa privada na implantacdo de equipamentos e

infraestruturas, na forma prevista em lei.

CAPITULO V — DA POLITICA DE INFRAESTRUTURA, SERVICOS PUBLICOS
E EQUIPAMENTOS SOCIAIS

Art 52. A politica municipal de infraestrutura, de servigos publicos e de
equipamentos sociais visa atender aos seguintes objetivos:

I. a distribuicdo espacial equilibrada e a apropriagdo socialmente justa da
infraestrutura de agua, esgotos e de drenagem, dos servicos publicos de lixo e
iluminagao e dos equipamentos sociais relativos a Cultura, Educagao, Esportes, Lazer,

Promogé&o Social, Saude e Seguranga Publica;
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Il. a compatibilizagdo da implantagdo e manutengao da infraestrutura, dos servigos

publicos e dos equipamentos sociais com as diretrizes do Macrozoneamento do
Municipio;
Ill. a melhoria continua da qualidade do atendimento a populagéo do municipio.

Art 53. A localizagdo, dimensdes e forma de gestdo dos equipamentos serao
subordinadas as diretrizes e objetivos das politicas de Cultura, Educacéo, Esportes,
Lazer, Promocédo Social, Saide e Turismo, de responsabilidade do Prefeito e das
respectivas secretarias municipais.

Art 54. Compete ao sistema de planejamento apoiar as secretarias responsaveis
pelas diferentes politicas na obtengao de terrenos e de contrapartidas para construgao e
manutencio dos equipamentos sociais.

Art 55. A localizacdo, capacidade e dimensdes de equipamentos locais serédo

definidas nos Planos Locais, quando for o caso.

SECAO | - DOS EQUIPAMENTOS SOCIAIS

Art 56. Sao diretrizes para a implantacao e distribuicdo dos equipamentos sociais:
|. a observancia das diretrizes definidas nesta lei para as Macrozonas;

Il. a concentragdo, sempre que operacionalmente possivel, de diferentes tipos de
equipamentos, como forma de facilitar o acesso dos cidadaos, simplificar a manuteng&o
e diminuir custos de construcdo e manutencéo, além de reduzir a necessidade de areas;

Ill. a localizagdo de equipamentos publicos de abastecimento alimentar em areas
anexas aos terminais municipais de transporte;

IV. a consolidacdo de corredores culturais no centro da cidade e em outros
subcentros, buscando a preservacao e a conservacdo dos bens tombados, mediante a
ocupagao por equipamentos sociais ou o incentivo a ocupagao privada, coerente com 0s
objetivos do Plano Diretor;

V. a superagédo das barreiras arquitetonicas que dificultam o deslocamento e o
acesso de deficientes visuais e motores.

Art 57. Todos os novos parcelamentos (loteamentos ou condominios), deverao

destinar ao Municipio um percentual minimo de 5% (cinco por cento) da area total do
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empreendimento, excluindo-se as areas remanescentes, para implantacdo de

Equipamentos Urbanos (Areas Institucionais).

Paragrafo Unico: Excetua-se desta obrigagdo os desmembramentos de areas,
onde o sistema viario ja esta devidamente implantado.

Art 58. Devera ser repassado ao Municipio mais 20% (vinte por cento), no minimo,
do total da 4rea do empreendimento para implantagdo de Areas Verdes e/ou
Equipamentos (Sistemas) de Lazer, sendo que, deste percentual, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) sera destinado como Recuperacido Ambiental (Plantio de Espécies
Nativas, conforme as disposigées da Legislagdo Ambiental Estadual) e o restante a
implantacao de Equipamentos (Sistemas) de Lazer. Tal exigéncia se aplica para garantir
a permeabilidade do solo e consequentemente na prevencgao de inundagdes nas regides
mais baixas do municipio.

Paragrafo Unico: Caso incida sobre a gleba a ser parcelada area destinada a

Reserva Legal, esta devera ser mantida e contabilizada como Area Verde.

SEGAO Il - DA INFRAESTRUTURA DE TECNOLOGIAS DE INFORMAGAO E
COMUNICAGAO

Art 59. A politica municipal de tecnologias de informagdo e comunicagdo visa a
construcdo dos modelos que promovam a integragdo a rede metropolitana de
comunicacdes de dados, mediante a implementagao e melhoria da Infovia Municipal de
Pedreira, com as seguintes finalidades:

I. inclusao digital,
Il. universalizacdo das comunicagoes;
lll. modernizacdo da administracéo publica;

I\V. desenvolvimento social.

Art 60. Sao diretrizes para a implantagéo e distribuigdo dos equipamentos sociais:
I. promocao de parcerias com agentes privados para construcdo operacdo e

manutengao de redes e equipamentos publicos;
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Il. a politica de gestdo das areas municipais privadas e publicas que garanta a
implantagéo dos equipamentos sociais, em particular o direito de passagem de redes de
cabos de comunicagdes;

lll. participagdo social na gestdo e protecdo dos equipamentos e na gestdo dos
Servigos;
IV. promocao da modernizagdao administrativa na gestado municipal,

V. construcao das vias publicas de comunicacdes de dados de alta velocidade, a
partir da chamada Infovia Municipal de Pedreira;

VI. criagdo de condigdes para promover o acesso universal da populagéo a Infovia
Municipal,

VIl. interligacdo de todos os prédios publicos através da Infovia Municipal e
estabelecimento de mecanismos para que o0s servicos publicos possam ser
disponibilizados a populagéo através de instrumentos informatizados interligados a

Infovia;

Paragrafo Unico: As despesas pela prestacdo dos servicos de acesso e a
manutengao da Infovia Municipal poderdo ser cobrados mediante a imposi¢ao de tarifas
e taxas diferenciadas ou pelo estabelecimento de parceria com o setor privado relativas
a implantagc&o, manutencgao e operagao da Infovia Municipal e seus servigos associados,
observados os aspectos técnicos, os custos, a destinagcdo dos servigos publico ou de
carater social e o poder aquisitivo da populacéo atendida, observando-se que legislagéo

especifica regulara a materia.

CAPITULO VI — DA POLITICA RURAL E AGRICOLA

SEGAO | - DA PRESERVAGAO E DINAMIZAGAO DA AREA RURAL

Art 61. A politica municipal de preservacdo e dinamizagdo da zona rural do
municipio visa a preservagao das atividades agropecuarias no municipio, tendo em vista
a manutencéo e ampliagdo dos atuais indices de produtividade e rentabilidade, como
também a manutenc¢do da populagao rural, assegurando-lhes qualidade de vida através
do atendimento no acesso a infraestrutura basica e aos equipamentos sociais e
contribuindo assim para o desenvolvimento econdmico sustentavel do municipio.

Art 62. Sao diretrizes para o desenvolvimento rural do Municipio:
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|. elaborar plano de agdo municipal articulado com as demais esferas de governo,
que promova oferta de infraestrutura, equipamentos publicos e assisténcia técnica a
comunidade rural;

Il. estimular a formacdo de cooperativas e associagbes que fomentem a
organizagao dos produtores locais;

lll. avaliar, em parceria com a Secretaria de Educagdo, a promogdo da
contextualizacdo da grade curricular das escolas municipais, relacionando o conteudo
das aulas a questdes relacionadas a realidade rural;

IV. promover a preservagéo e o uso sustentavel do meio ambiente e dos recursos
naturais disponiveis na zona rural,

V. incentivar a agroindustria e o agronegodcio, prevendo a ampliagdo da
infraestrutura necessaria de acordo com a evolucdo das demandas;

VI. promover a intensificagdo das agdes dos orgaos de seguranca publica na zona
rural;

VII. prover condigbes adequadas de infraestrutura para o desenvolvimento,
valorizagdo e ocupacgao produtiva do espago rural;
VIIl. fomentar a agroindustria e a agricultura de base familiar;

IX. promover a arliculagao enlre os sislemas de infraesliulura rural, assisléncia
técnica, crédito, comercializagio e fiscalizagao fitossanitaria;

X. promover e incentivar a geragao, a adaptagéo e a adogao de tecnologias e de
praticas gerenciais adequadas;

Xl. apoiar iniciativas de comercializagado direta entre os produtores familiares e os
consumidores;

Xll. viabilizar a obtengdo de areas necessarias para regularizar as estradas
municipais, permitindo assim a realizagao de melhorias por parte do poder publico;
XIll. incentivar e apoiar a producao de produtos organicos e sua comercializagao, e;
XIV. incentivar a implantagdo de pousadas e/ou hotéis fazendas para fomentar o
ecoturismo do municipio.
Art 63. A intervencao publica obedecera aos seguintes critérios para a protecao

da Zona Rural e a garantia das condigées de abastecimento alimentar do Municipio:
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|. incentivo ao desenvolvimento de atividades agropecuarias, agroindustriais e
florestais, com manejo ambientalmente adequado dos recursos naturais, a partir dos
levantamentos do uso real do solo e das classes de capacidade de uso;

II. quando ocorrer a perda das caracteristicas produtivas de exploracao
agropecuaria, agroindustrial e florestal, devidamente atestada em laudo técnico a ser
aprovado pelo Instituto Nacional de Cadastro e Reforma Agraria (INCRA), deverdo ser
definidos novos usos ndo conflitantes com a finalidade rural, tais como atividades de
interesse cientifico, de preservagao culturais, educacionais, turisticos, esportivos ou de

lazer em geral.
SEGAO Il - DA POLITICA AGRICOLA

Art 64. Sao objetivos da politica agricola;

|. fomentar dispositivos para incentivo do crescimento do setor agricola;

Il. integrar o turismo rural como parte da economia agricola do Municipio;

lll. estabelecer planos de manejo para atividades agricolas ja existentes situadas em
areas de restricao ao uso pelo interesse ambiental;

IV. criar incentivos agricolas e comerciais no proprio imével dos pequenos
agricultores, €;

V. incentivar e fomentar o ecoturismo no municipio.

Art 65. Sao diretrizes para o desenvolvimento agropecuario do Municipio:

|. fortalecer os 6rgdos de mediagdo e informacdo aos agricultores sobre as
condigdes de safra e comercializagdo dos principais produtos municipais, como cota¢des
de pregos, situacdo da produgcdo em outros municipios e estados, situagdo da
agroindustria, dentre outros;

Il. criar mecanismos que permitam a administragdo municipal o aumento na
arrecadagao, tanto via tributos municipais, quanto por meio de transferéncias de outros
entes federativos;

lll. integrar, no @mbito municipal, o processo de produg¢do agroindustrial, apoiando a
criacdo de industrias que utilizem produtos agropecuarios como insumos de seus

produtos;
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IV. estimular a introdug@o de melhorias tecnolégicas e a divulgacéo de informacgbes
sobre a agropecuaria entre os produtores municipais;
V. melhorar e ampliar a rede de estradas municipais para facilitar o escoamento da

produgéo, o transporte de insumos e a movimentagao da populagao rural.

CAPITULO VIl — DA POLITICA DE TURISMO

Art 66. Sao objetivos da politica de turismo:
|. estabelecer politica de desenvolvimento integrado do turismo, articulada com as
de outros municipios;
Il. consolidar a posicdo do municipio como polo de turismo;
lll. realizar o desenvolvimento sistémico do turismo em suas diversas modalidades;
IV. sustentar fluxos turisticos substanciais e constantes;
V. aumentar o indice de permanéncia do turista no Municipio.
Art 67. O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes para a implementagéo
da politica de apoio e desenvolvimento do turismo:
|. promover e estimular a divulgagao de eventos e projetos de interesse turistico
para o aumento da participagdo do Municipio no movimento turistico brasileiro;
Il. sistematizar o levantamento e a atualizacdo de dados e informacoes de interesse
para o desenvolvimento turistico no Municipio;
[ll. integrar os programas e projetos turisticos com atividades sociais, econdmicas,
culturais e de lazer realizadas no Municipio e na regiao;
IV. promover a realizagdo de eventos turisticos com poder de atragao regional e inter-
regional;
V. garantir a oferta e a boa qualidade da infraestrutura de servigos e informagao ao
turista, e;
VI. incentivar a criagdo de pousadas e/ou hotéis fazenda para fomentar o ecoturismo
no municipio.
Art 68. O Poder Executivo adotara as seguintes acbes estratégicas para
desenvolvimento do turismo:

|. apoiar e criar incentivos ao turismo cultural em ambito municipal e regional;
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Il. desenvolver programas de trabalho, por meio de agbes coordenadas entre o
Poder Publico e a iniciativa privada, com o objetivo de criar a infraestrutura necessaria a
execucao de atividades relacionadas, direta ou indiretamente, ao turismo, abrangendo
suas diversas modalidades: eventos, negocios, lazer, cultura, gastronomia, compras e
agro ecoturismo;

Ill. captar, promover e incentivar a realizagéo de eventos mobilizadores da demanda
de turismo;

IV. articular a implantagdo da sinalizagdo turistica conforme padroes e
especificagdes tecnicas pertinentes;

V. promover encontros, seminarios e eventos especificos para os profissionais e
operadores de turismo no Municipio;

VI. desenvolver atividades promocionais, contemplando os atrativos naturais e
histéricos do Municipio;

VIl. recuperar os imoveis tombados e construgdes historicas, inclusive com a
introdugdo de melhorias no seu entorno, visando seu aproveitamento turistico e como
ponto de comércio e servigos;

VIII. promover a instalagéo de postos de informacao turistica,;

IX. disponibilizar informagdes turisticas atualizadas para o mercado operador e para
o turista, visando subsidiar o processo de tomada de deciséo e facilitar o desfrute da
infraestrutura, servigos e atragbes do municipio;

X. Observar o Plano Diretor de Incentivo ao Turismo do Municipio.
SEGAO | - DO TURISMO NA AREA RURAL

Art 69. A politica municipal de Turismo para a Area Rural devera privilegiar as
principais vocagoes econdmicas do Municipio, visando:
I. incentivar o turismo rural;
Il. incentivar a instalagdo de parques ecologicos nas areas preservadas com
investimento privado e exploragdo econdmica sustentavel;
lll. aliar a instalacdo da rede de turismo a um plano de preservagdo ambiental das
areas nao ocupadas;

IV. incentivar o turismo cultural e o ecoturismo;

Praca Epitacio Pessoa, 03 — Centro — CEP: 13.920-000 - Pedreira — SP — Tel.: (19) 3893-2131
www.pedreira.sp.qgov.br

Folha n°. 37



PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRA
ESTADO DE SAO PAULO

MINUTA DO PLANO DIRETOR - 2024

V. definir e assegurar espagos adequados, delimitados territorialmente, para o
desenvolvimento de atividades agricolas economicamente viaveis dentro do perimetro
urbano em pequenas propriedades;

VI. preservar e incentivar o desenvolvimento de atividades agricolas produtivas em

propriedades situadas tanto nas areas definidas como na rural.

TITULO Il — DA ESTRUTURACAO URBANA E DO ORDENAMENTO
TERRITORIAL

Art 70. A politica de estruturagédo urbana tem como objetivo geral orientar, ordenar
e disciplinar o desenvolvimento da cidade através da regulagdo que definem a
distribuicdo espacial das atividades, o adensamento e a configuragdo da paisagem
urbana no que se refere a edificagdo e ao parcelamento do solo, buscando o equilibrio
entre os aspectos natural e construido, conforme as seguintes diretrizes:
|. consolidar o crescimento e o adensamento da cidade com a integragdo do uso
do solo, o sistema viario e os transportes, valorizando os aspectos sociais, econdmicos
e naturais;

Il. incentivar a distribuicdo espacial da populacao e de atividades econdmicas em
areas dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, de forma a otimizar a utilizagcao
da infraestrutura instalada, reduzir os custos e os deslocamentos;

[ll. hierarquizar o sistema viario, considerando as extensdes e os tipos de ligagbes
promovidas pelas vias, estabelecendo as categorias, de forma a propiciar o melhor
deslocamento de pedestres e veiculos, atendendo as necessidades da populagéo e do
sistema de transporte coletivo, individual, de bens e servigos;

IV. promover a integragao de usos, com a diversificagdo e mescla de atividades
compativeis, de modo a equilibrar a distribuicdo da oferta de emprego e trabalho na
cidade;

V. induzir a ocupagdo das areas nado edificadas, subutilizadas ou nao utilizadas,
dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, fazendo cumprir a fun¢do social da
propriedade e da cidade;

VI. promover tipologias diferenciadas de edificacbes e de formas de ocupagao do

territorio;
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VII. regularizar assentamentos de interesse social ja consolidados, incorporando-os
a estrutura urbana, respeitado o interesse publico;
VIIl. qualificar progressivamente a area central e centros de bairros que sao
referéncias para a comunidade local;
IX. incentivar e promover agdes para regularizagdo das construgdes civis irregulares.
Art 71. A regulacdo do uso e da intensidade da ocupagdo do solo considerara,
sempre:
|. a capacidade de sustentagdo ambiental;
Il. o patrimdnio natural e cultural;
[ll. a seguranca individual e coletiva;

IV. a oferta suficiente ou projetada de:

a. saneamento basico;
b. transporte coletivo;
c. drenagem;

d. comunicagbes de dados através da Infovia Municipal;
e. outros servigos urbanos essenciais.
V. a necessidade de equilibrio entre usos, de modo a minimizar os grandes
deslocamentos entre moradia, emprego e servicos, assim como a segregacéo social.
Art 72. Sao instrumentos da estruturagdo urbana e do ordenamento territorial,
detalhados neste titulo:
|. o perimetro urbano;
Il. a politica de expansao urbana;
Ill. o Zoneamento Urbano;

IV. os parametros e indices construtivos.

CAPITULO | — PERIMETRO URBANO, EXPANSAO URBANA E ZONA RURAL

Art 73. Fica delimitado o perimetro urbano conforme mapa contido no Anexo Il
desta lei dividindo o Municipio em areas: Urbana, Expansao Urbana e Rural.

Art 74. As areas Urbanas situadas dentro do perimetro urbano serédo de dois tipos:

I. Area Urbana Consolidada: constituida por loteamentos ou

parcelamentos do solo ja aprovados e implantados;
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ll. Area de Urbana Nao Consolidada: constituida por areas ou glebas
ainda nao parceladas.

Art 75. As areas de Expansao Urbana serdo subdivididas em duas regides com as
seguintes caracteristicas:

I. Zona de Expansdo Urbana 01, situada na porgdo noroeste do
municipio e as margens do Rio Camanducaia. Devido a proximidade de areas
ja urbanizadas do municipio de Jaguariuna, portanto com grande apelo
imobiliario, possui  caracteristicas  urbanisticas semelhantes aos
parcelamentos urbanos existentes nas adjacéncias.

II. Zona de Expansdo Urbana 02, compreende a regido situada no
entorno do lago que sera formado pela barragem do Rio Jaguari, possuindo
propriedades urbanisticas de chacaras de veraneio e/ou de lazer.

Art 76. As areas Rurais do municipio possuem as mesmas caracteristicas e séo
subdividas em duas regides:

I. Zona Rural 01, situada na por¢édo noroeste do municipio, fica entre a
Zona de Expanséao Urbana 01 e o Perimetro Urbano.

II. Zona Rural 02, situada na porgéo sudeste do municipio, fica entre a o
limite do Perimetro Urbano e as divisas com os municipios de Amparo e
Morungaba.

Art 77. A consolidagao urbana devera ocorrer dentro do perimetro urbano, em face
da compatibilidade entre a quantidade de areas livres para ocupagao dentro dessa area
e as necessidades de terra projetadas para o crescimento urbano de Pedreira.

Art 78. Considerando que ha preferéncia pela ocupacdo dentro da area urbana
consolidada, as Areas de Expansdo Urbana ficam sujeitas & regime urbanistico

especifico conforme normas estabelecidas no Zoneamento Urbano.

CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art 79. O Macrozoneamento € o estabelecimento de areas diferenciadas de
adensamento, uso e ocupacédo do solo, dando a cada regido melhor utilizacdo em funcéao

das diretrizes de crescimento, de mobilidade urbana, das caracteristicas ambientais e
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locacionais, objetivando o desenvolvimento urbano sustentavel e o bem-estar de seus

habitantes.

Paragrafo Unico: A delimitagdo das Macrozonas seguird o mapa contido no Anexo
IV desta lei.

Art 80. O Municipio de Pedreira fica dividido nas seguintes Macrozonas:
I. Macrozona Urbana (MZU);
II. Macrozona de Expansao Urbana (MZEU);
[ll. Macrozona Rural (MZR).

SECAO | - DA MACROZONA URBANA - MZU

Art 81. A Macrozona Urbana — MZU é composta por areas urbanas consolidadas
ou em consolidagéo, sendo em sua maioria loteamentos aprovados, apresentando maior
densidade construtiva e populacional do Municipio e que requerem uma qualificagéo
urbanistica progressiva.

Art 82. Sua identificacédo e delimitacdo visa controlar e direcionar o adensamento
urbano, adequando-o a infraestrutura do municipio e aos componentes ambientais.

Art 83. A Macrozona Urbana deve atender as diretrizes do Estatuto da Cidade, de
forma a evitar:

I. a utilizagdo inadequada dos imoveis urbanos;
Il. a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
Ill. o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivo ou inadequado em
relacdo a infraestrutura urbana;
IV. a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;
V. a retencao especulativa de imodvel urbano, que resulte na sua subutilizagéo ou
nao utilizacao;
VI. a deterioracdo das areas urbanizadas;
VII. a poluigéo e a degradagao ambiental;
VIIl. a exposicao da populagdo a riscos de desastres naturais.

Art 84. Sao diretrizes para a Macrozona Urbana:
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|. promocgao da verticalizagdo controlada e compatibilizada com a infraestrutura e o
sistema viario existente nas areas de uso misto, limitando essas construgdes de maneira
a privilegiar tal ocupagédo nas areas mais centrais com contrapartidas que ampliem os
espacos de circulacdo e uso publico sem obstruir a paisagem urbana atual, criando
espacos livres entre os edificios e seu entorno;

Il. controle do adensamento e da instalagdo de atividades geradoras de trafego nas
areas onde ha saturagao viaria, prevendo-se baixos coeficientes de aproveitamento do
terreno para ocupacdo dos imoveis, area para estacionamento de veiculos, carga e
descarga dentro do lote;

lll. estabelecimento da obrigatoriedade de reserva de vagas para estacionamento e
de pista de acumulagdo interna, junto a entrada e ao nivel do logradouro para os
empreendimentos ndo residenciais na regido central da cidade;

IV. controle e manutencao da baixa densidade, incentivando a ocupagao residencial
unifamiliar para chacaras em areas mais afastadas do centro da cidade, porém que
permitam a integracdo ao tecido urbano consolidado da cidade, assim como a
manutengao de elementos naturais e paisagisticos;

V. atendimento as disposigdes normativas acerca da Drenagem Urbana constantes
do Plano Municipal de Saneamento Basico.

VI. incentivo ao uso residencial nas edificagbes desocupadas ou subutilizadas na
area central;

VII. ocupacgédo das glebas e terrenos vazios em areas consolidadas, compatibilizada
com a criacao de areas verdes e de lazer e a implantacdo de equipamentos sociais;

VIIl. permissdo de instalacdo de atividades comerciais e de servigos nos corredores
comerciais;

IX. definigdo de regras para a implantagdo industrial, segundo os parédmetros de
incomodidade;

X. controle do adensamento nas avenidas de fundo de vale e ruas proximas, sujeitas
a enchentes, com exigéncia de edificagdo com baixa taxa de ocupagao do terreno ou
utilizagéo de solugado tecnoldgica adequada para coleta e infiltragao das aguas pluviais;

Xl. definicdo de restricdo de ocupacdo de areas de risco;
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XIl.  planejamento de diretrizes viarias que desviem a circulagdo de veiculos pesados
no centro da cidade;

Xlll.  recuperar as margens do Rio Jaguari e dos demais corpos d'agua com a
implantacdo de parques lineares;

XIV. definigdo de alternativas de travessias de pedestres ao longo da Rodovia
Estadual “Jodo Beira” (SP-095);

Art 85. Até que seja aprovada a legislacao especifica para regulamentar o
Parcelamento, o Uso e a Ocupacgéo do Solo no municipio, na Macrozona Urbana sera
permitida a implantagdo de qualquer modalidade de parcelamento do solo, sendo
respeitado os indices urbanisticos preestabelecidos neste Plano Diretor.

Art 86. Fica proibido o desdobramento de lotes urbanos ja parcelados, em todo
territério municipal a partir da promulgacéo dessa Lei.

§1°: Entende-se por desdobramento a subdivisdo de lotes resultantes de
loteamentos aprovados e registrados em conformidade com a Lei Federal 6.766/79.

§2°: Sera permitido o desdobramento quando as areas dos lotes oriundas do
parcelamento forem maiores que a area minima prevista neste Plano Diretor para lotes
na zona onde o imovel estiver inserido.

§3°% O desdobramento previsto no Paragrafo Segundo deste artigo fica
condicionado & aprovagdo da Prefeitura Municipal e do Servico Auténomo de Agua e
Esgoto — SAAE.

SEGCAO Il - DA MACROZONA DE EXPANSAO URBANA - MZEU

Art 87. A Macrozona de Expansdo Urbana - MZEU é composta por areas néo
parceladas fora do perimetro urbano, com a possibilidade de implantacdo de
parcelamentos de solo, tanto na forma de loteamentos e/ou desmembramentos, como
condominios horizontais (edilicios ou de lotes), com caracteristicas a serem definidas por
legislagdo especifica, sendo que os empreendimentos a serem implantados nesta
Macrozona deverao suprir suas necessidades de infraestrutura basica exigidas pela
legislacao vigente.

Art 88. A Macrozona de Expanséo Urbana - MZEU devera atender as seguintes

diretrizes:
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I. destinacao de solo urbanizado para o crescimento urbano e o atendimento da

demanda imobiliaria criada pelo ecoturismo no entorno do lago da barragem do Rio
Jaguari;

[l. compatibilizagdo da conservagdo ambiental com o uso residencial, comercial e
turistico, promovendo o ordenamento do uso do solo urbano de forma responsavel, etica
e equilibrada;

Ill. garantir a diversidade de uso e de padréo social para atrair comercio, servigos e
atividades de pequeno porte para atendimento vicinal;

IV. implantacdo da infraestrutura minima de saneamento ambiental executadas pelo
empreendedor;

V. estabelecer regras para a incorporagdo de novas areas a malha urbana,
estabelecendo regras que garantem a ocupagao de média a baixa densidade;

VI. priorizar as intervengbes que permitam a integragdo a mancha urbana ja
consolidada da Cidade;
VIl. ocupagao das glebas e terrenos vazios, compatibilizada com a criagéo de areas
verdes e de lazer e a implantacdo de equipamentos sociais;
VIII. qualificar a urbanizagdo mediante o aumento da oferta de equipamentos, servigos
publicos e infraesliulura urbana, desonerando o municipio dessas obrigagoes,
IX. controle do adensamento nas avenidas de fundo de vale e ruas proximas, sujeitas
a enchentes, com exigéncia de edificagdo com baixa taxa de ocupagao do terreno ou
utilizagdo de solugéo tecnologica adequada para coleta e infiltragdo das aguas pluviais;

X. definicdo de regras com restrigdes para a ocupacdo em terrenos de alta
declividade de forma a evitar riscos na disposicdo dos lotes e implantagdo das
edificacdes;

XIl. recuperagdo das margens do Rio Jaguari e dos demais corpos d'agua com a
implantagéo de parques lineares;
Xll. recuperagao e preservacéo das nascentes coibindo ou disciplinando a ocupagao
do solo no seu entorno;
Xlll. previsdo de alternativas viaveis de transporte urbano para integrar os bairros

entre si e permitir ligagao eficiente com o centro da cidade.
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Art 89. Terrenos com declividade acima de 30% (trinta por cento) poderdo ser
incluidas no parcelamento desse que obedegam aos seguintes critérios:

a) Locais com declividade entre 30 (trinta) a 40% (quarenta por cento) deverao
sofrer adequacéo topografica atraveés de terraplanagem para que os lotes tenham um
aproveitamento de 70% (setenta porcento), sendo que os taludes oriundos da
terraplanagem deverdo ser protegidos com gramineas ou outra forma de se evitar
processos erosivos;

b) Locais com declividade entre 41 (quarenta e um) a 50% (quarenta por
cento), deverado ser consideradas como area "non aedificandi”, representando, no
maximo, 50% (cinquenta por cento) da area total de cada lote, ou seja, a area edificavel
de cada lote devera ser de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) de sua area, e;

c) Locais com declividade superior a 51% (cinquenta e um por cento) deverao

ser destinados como Areas Verdes do empreendimento.

SECAO Il - DA MACROZONA RURAL - MZR

Art 90. A Macrozona Rural - MZR é composta por espagos preferencialmente nao
urbanizaveis destinados a produgao agropecuaria.
Art 91. A disciplina de uso e ocupacéao do solo na Macrozona Rural visa estimular
as atividades primarias, preservar as caracteristicas socioeconémicas do meio rural e
promover a melhoria da qualidade de vida de seus habitantes.
Art 92. A principal finalidade da Macrozona Rural — MZR é suprir o abastecimento
e satisfazer a necessidade de espagos verdes periurbanos.
Art 93. Sao diretrizes para o ordenamento territorial da Macrozona Rural - MZR:
|. promoc&o de cursos e eventos de capacitagdo dos agricultores e produtores
rurais locais para a dinamizag¢do da economia e insercao da questao ambiental nas suas
atividades;
II. diversificagdo da agricultura levando em consideragdo as condicionantes e
potencialidades para o desenvolvimento do agroturismo e do ecoturismo;
lll. estimulo a parcerias com Universidades e Instituicdbes de Ensino Técnico,
Tecnologico e Superior para elaboragdo de planos de manejo da terra de forma mais

sustentavel, evitando conflitos de usos;
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IV. execugdo de projetos e obras para a manutengado de vias vicinais de acesso a

regido, em especial no anel rural.

CAPITULO lll - DO ZONEAMENTO URBANO

Art94. O zoneamento urbano é a divisdo do territério urbano do municipio,
localizado dentro do perimetro urbano e dentro das zonas de expansdo urbana, em
compartimentos denominados zonas, para as quais se estabelece criterios de uso e

ocupagao do solo, com objetivo de ordenar o crescimento da cidade.

Paragrafo Unico: O mapa do Zoneamento Urbano, a que se refere o caput, esta

contido no Anexo V desta Lei.

Art 95. A delimitacdo das zonas segue os seguintes objetivos:
I. compatibilizar o uso do solo, sistema viario, mobilidade urbana e infraestrutura
urbana;
ll. estimular o desenvolvimento sustentavel local e contribuir para o
desenvolvimento sustentavel da regido;
Ill. incentivar a ocupagdo ordenada em areas urbanas consolidadas;
I\V. criacdo de novos nlcleos urbanos sustentaveis;
V. desenvolvimento e recuperacdo de areas ocupadas por assentamentos
precarios;
VI. otimizagdo da utilizagdo da infraestrutura instalada, especialmente das vias
principais;
VIl. promocdo da preservacdo e conservacao do patrimdnio ambiental, historico e
cultural municipal;
VIIl. cidade compacta em usos e ocupagéo nas areas com maior infraestrutura;
IX. predominio de usos mistos desde que compativeis, por exemplo habitacéo e
comércio e servico local;
X. controle de ocupagédo em areas com fragilidade ambiental,
Xl. criagdo de eixos centrais de desenvolvimento econdmico, porém com

adensamento populacional, tornando a cidade ativa durante o dia e parte da noite;
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Xll. delimitacao de areas destinadas preferencialmente a implantacao de parques na
area oeste e na area leste da cidade;
XIIl.  controle e direcionamento da expansao urbana espraiada.
Art 96. O Zoneamento é composto pelas seguintes zonas:
I. Zona Central (ZC): compreende o bairro “Centro”, onde o sistema viario esta com
a capacidade esgotada e, portanto, exige menos intensidade de uso e ocupacéao do solo;

Il. Zona de Corredores Comerciais (ZCC): compreende as areas comerciais
concentradas ao longo de eixos viarios;

lll. Zona de Uso Misto (ZUM): compreende a regidgo central do Municipio e
adjacéncias, apresentando ocupacéo consolidada, com poucos terrenos vagos, e grau
médio/alto de adensamento, com localizagdo predominante de usos mistos (habitagao,
atividades comerciais e de servigos e) e maior oferta de infraestrutura e equipamentos
urbanos;

IV. Zona Industrial (ZI): compreende as areas industriais do municipio;

V. Zona Residencial 01 (ZR1): compreender areas preferencialmente residenciais
de alta densidade, caracterizadas por um grande nimero de residenciais;

VI. Zona Residencial 02 (ZR2): compreende areas preferencialmente residenciais de
média densidade;

VIl. Zona Residencial 03 (ZR3): compreende areas preferencialmente residenciais de
baixa densidade, formada basicamente por chacaras de veraneio;

VIIl. Zona de Expansdo Urbana 01 (ZEU1): compreende toda regido situada dentro
da macrozona de expansao urbana 01, sendo permitido a implantagédo de parcelamentos
de solo, tanto na forma de loteamentos e/ou desmembramentos, como condominios

horizontais (edilicios ou de lotes), com média densidade de ocupacio;

IX. Zona de Expanséo Urbana 02 (ZEU2): compreende toda regido situada dentro
da macrozona de expansao urbana 02, sendo permitido a implantagdo de parcelamentos
de solo, tanto na forma de loteamentos e/ou desmembramentos, como condominios

horizontais (edilicios ou de lotes), com baixa densidade de ocupagéo.
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CAPITULO IV - DO USO DO SOLO

Art 97. O Anexo VI desta Lei contém o Quadro que descreve as categorias de
Usos do Solo.

Art 98. Decreto Municipal devera estabelecer a correspondéncia entre usos e
as atividades definidas no CNAE — Coddigo Nacional de Atividades Econdmicas,
considerando especialmente o grau de incomodidade.

Art 99. Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de incobmodos
conforme abaixo:

I. Nivel 0 - sem incbmodos, uso residencial, comercial ou de servigos sem geragao
de impacto e interferéncia com o meio ambiente;

Il. Nivel 1 -usos com geragao de baixo impacto no ambiente urbano e sem geracéo
de impacto no meio ambiente;

lll. Nivel 2 - usos com geragdo de impacto compativel com o uso residencial
conforme horarios e geracdo de poluicdo de qualquer ordem direta ou indireta por
alteracdes, transtornos e perturbagdes no entorno;

IV. Nivel 3 - usos com geracdo de impacto incompativel com o uso residencial
conforme horérios e geragdo de poluigdo de qualquer ordem direta ou indireta por
alteracdes, transtornos e perturbacdes no entorno, restringindo sua instalagéo em zona
especifica;

V. Nivel 4 - uso industrial e correlatos, com geragéo de impacto incompativel com o

uso residencial e geragdo de poluigdo de qualquer ordem, direta ou indireta e nocivas.

Paragrafo Unico: O Anexo VI também estabelece o Grau de Incomodidade de

cada Uso do Solo.

Art 100. O grau de incomodidade a que se refere o artigo anterior devera:
VI. considerar os seguintes fatores: poluicdo sonora: geracédo de ruidos causados
pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;
VII. poluicdo atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou energia
proveniente dos processos de produgao ou transformacao;
VIII. poluigdo hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da agua na

rede hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos
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IX. geracgao de residuos solidos: producéo, manipulacao ou estocagem de residuos
soélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

X. vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choques repetitivos ou vibragao sensivel;

XlI. periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a saude
humana, em funcdo da radiagdo emitida, da comercializagcdo, uso ou estocagem de
materiais perigosos compreendendo explosivos, gas liquefeito de petroleo GLP, inflaveis
e toxicos, conforme normas que regulem o assunto;

Xll. geracdo de trafego: pela operagdo ou atracdo de veiculos pesados, tais como
caminhoes, 6nibus ou em razdo do porte dos estabelecimentos, da concentragdo de

pessoas e do numero de vagas de estacionamento criadas.

CAPITULO V — DOS INDICES URBANISTICOS

Art 101. Os indices urbanisticos, sdo parametros que estabelecem a intensidade
do uso e ocupacio do solo em cada compartimento do zoneamento urbano.
Art 102. Os indices urbanisticos em cada zona estao estabelecidos nos Quadros
dos Anexos VIl e VIl desta Lei.
Art 103. Os indices urbanisticos séor
I. Usos Admitidos (UA): tipos de uso do solo admitidos no |ote;

Il. Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAab): fator que, multiplicado pela area do
lote, define a area computavel basica admitida.

lll. Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax): coeficiente de aproveitamento
basico acrescido do coeficiente decorrente da outorga onerosa ou da transferéncia do
direito de construir

I\V. Taxa de Ocupagao (TO): percentual expresso em relacédo a area de projecéo da
edificacdo ou edificacbes sobre o plano horizontal e a area do lote onde se pretende
edificar, sendo que esse percentual informa a area que a edificagdo podera ocupar.

V. Altura Maxima da Edificagdo em metros (Hmax): € a dimensao vertical medida em
metros, compreendida entre a menor cota do pavimento terreo e o ponto mais alto da
edificagdo, considerando-se aticos, chaminés, dutos, blocos de caixa d'agua e a casa

de maquinas.
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V1. Taxa de Permeabilidade Minima (TPmin): 0 percentual da area do terreno que deve
ser mantida permeavel.

VIlI. Recuo Frontal Minimo (RFmin): a faixa ndo edificavel definida como disténcia
minima perpendicular em relacdo ao alinhamento predial, existente ou projetado, e a
fachada da edificagao.

VIII. Recuo Lateral Minimo (RLmin): afastamento das divisas é a distdncia minima
perpendicular entre a edificacdo e as divisas laterais e dos fundos do lote;

IX. Densidade Maxima (Dmax): niumero de unidades habitacionais maxima no lote
calculada proporcionalmente a 10.000 m? (dez mil metros quadrados), ou seja, por hectare;

X. Porte Maximo (Pmax): area total construida da edificagéo destinada ao uso néo

habitacional descontado da area de estacionamento.

TITULO IV — DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art 104. Para ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
da propriedade urbana, e para o planejamento, a governancga interfederativa, o controle,
a gestdo e a promogédo do desenvolvimento urbano, o Municipio adotara os seguintes
instrumentos da politica urbana, sem prejuizo aos demais previstos no Estatuto da
Cidade e no Estatuto da Metrépole:

|. Parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsorios, do IPTU progressivo no
tempo e da desapropriagdo com pagamento de titulos da divida publica
[I. Outorga onerosa
Ill.  Transferéncia de potencial construtivo
V. Estudo de impacto de vizinhanga
V. Direito de preempgéao

V1. Operacoes urbanas

§1°: Lei Municipal especifica podera instituir concessdo urbanistica, assim
entendida como instrumento de politica urbana adotado para a implantagcéo de projeto
de intervencao elaborado pelo Poder Publico, considerando os principios, diretrizes e

objetivos previstos neste Plano Diretor.
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§2°: No caso de planos, programas e projetos habitacionais de interesse social
desenvolvidos pelo Poder Publico, a concessao do direito real de uso de imoveis publicos
podera ser contratada coletivamente.

§3°: Os instrumentos deverdo ser regulamentados por Lei Municipal especifica.

Art 105. Os recursos auferidos com a aplicagédo dos instrumentos de aquisigéo
de potencial construtivo adicional somente poderéo ser utilizados em investimentos e

outras despesas de capital.

CAPITULO | - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art 106. Em cumprimento a fungdo social da propriedade, o Municipio podera
exigir que o proprietario do solo urbano nado edificado, subutilizado ou ndo utilizado
promova seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar sucessivamente os
mecanismos previstos no Estatuto da Cidade, de:

|. Parcelamento, edificagao ou utilizagédo compulsérios;

II. Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no
tempo;
Ill. Desapropriagédo, com a possibilidade de pagamento com titulos da divida publica.

Art 107. Lei Municipal especifica determinara os lotes sujeitos a aplicagao deste
instrumento, atendidos os seguintes critérios:

|. Imoveis situados nas Zonas: Central (ZC), de Corredores Comerciais (ZCC), com
urbanizagdo consolidada, e de Uso Misto (ZUM), sujeitos a Operagdes Urbanas
Consorciadas, com construgdo ocupando coeficiente de aproveitamento inferior ao
minimo, considerado como subutilizado, ou sem construgao, considerado ndo edificado;

Il. Imoéveis abandonados ou em estado avangado de degradacgdo, considerado
como nao utilizado.

Paragrafo Unico: A lei municipal especifica de que trata o caput deste artigo
devera ser aprovada no prazo maximo de 2 (dois) anos da aprovagdo desse Plano
Diretor.

Art 108. Os mecanismos previstos no artigo 102 ndo se aplicam em:

I. Unidades de conservagao;
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Il. Imdveis com bosques nativos relevantes, onde o indice de cobertura florestal seja

igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) da area do imodvel;

Ill. Imoveis com areas de preservagdo permanente, conforme o estabelecido no
Cddigo Florestal Brasileiro, onde o indice de comprometimento dessas areas seja igual
ou superior a 50% (cinquenta por cento) da area total do imovel.

Art 109. Lei Municipal especifica, com base neste Plano Diretor, estabelecera a
definicAo das etapas de aplicagdo deste instrumento considerando, dentre outros
critérios, a localizacdo, proximidade de infraestrutura implantada e dimens&o dos lotes.

Art 110. Os proprietarios dos imoveis nado edificados, subutilizados ou n&o
utilizados serdo notificados pelo Poder Publico Municipal para o cumprimento da
obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar, devendo a notificagao ser averbada no cartério

de registro de imoéveis competente.

Paragrafo Unico: A notificagdo far-se-a:

|. por funcionario do érgao competente do Poder Publico Municipal ao proprietario
do imovel, representante legal ou sucessores, ou, no caso deste ser pessoa juridica, a
quem tenha poderes de geréncia geral ou administragao;

Il. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista no inciso |.

Art 111. O proprietario dispora dos seguintes prazos para regularizar o imovel:

I. 1 (um) ano a partir da notificagdo para protocolar o projeto junto ao 6rgéo
municipal competente, prorrogavel por mais 1 (um) ano mediante apresentagéo de
documentos comprobatorios;

Il. 2 (dois) anos a partir da emisséo do alvara de construgdo, para iniciar as obras
do empreendimento;

lll. 5 (cinco) anos a partir da emiss@o do alvara de construgdo, para emisséo da

certiddo de vistoria de conclusio de obra.

§1°: Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a conclusdo
da obra podera ser feita em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda
o empreendimento como um todo e que a area computavel da primeira etapa atenda ao

minimo de 15% (quinze por cento) do coeficiente de aproveitamento.
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§2°: A transmissao do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
de notificagéo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagcdo, sem

interrupgao de quaisquer prazos.

Art 112. Em caso de descumprimento das condi¢oes e dos prazos previstos na
forma do artigo anterior, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 1°. do artigo
anterior, o Municipio procedera a aplicacéo do IPTU progressivo no tempo, mediante a

majoracdo da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos.

§1°: O valor da aliquota a ser aplicado sera o dobro da aliquota do ano anterior,

respeitado o maximo de 15% (quinze por cento).

§2°: Caso a obrigagcao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 5
(cinco) anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra

a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa prevista no artigo 107, inciso lll, desta lei.

§3°: E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo

progressiva de que trata este artigo.

Art 113. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagao, o
Municipio podera proceder a desapropriagdo do imovel, com a possibilidade de

pagamento em titulos da divida publica.

§1°: A emissao de titulos da divida publica e o valor real da indenizag&o seguirdo o

previsto no Estatuto da Cidade ou em legislagao federal especifica.

§2°: O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo

maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.

§3°: O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses

casos, o devido procedimento licitatorio.

§4°: Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 3°. as mesmas

obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no artigo 102 desta Lei.

Praca Epitacio Pessoa, 03 — Centro — CEP: 13.920-000 - Pedreira — SP — Tel.: (19) 3893-2131
www.pedreira.sp.qgov.br

Folha n°. 53



PEDREIRA

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRA
ESTADO DE SAO PAULO

MINUTA DO PLANO DIRETOR — 2024

plooomo00
) oooxooo
) ~”
M Cad C
JEGENETSY S,
-a“'.

Art 114. O Poder Publico Municipal podera realizar consorcio imobiliario

conforme previsto no Estatuto da Cidade para viabilizar financeiramente o
aproveitamento de imoveis que estejam sujeitos ao parcelamento, edificagéo e utilizagao

compulsérios, independentemente da notificagdo a seus proprietarios.

CAPITULO Il - DA OUTORGA ONEROSA

Art 115. Os recursos oriundos da Outorga Onerosa serao destinados ao Tesouro
Municipal, e poderao ser utilizados para as seguintes finalidades:
|. execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
ll. execucao de programas de regularizagao fundiaria;
[ll. promocgao, protegdo e preservagao do patriménio ambiental, tanto natural como
cultural;
IV. implantagdo e melhoramento de espacgos de uso publico de lazer e areas verdes;

V. implantacdo e melhoramento de equipamentos publicos urbanos e comunitarios.

Paragrafo Unico: O valor relativo @ Outorga Onerosa deveréa ser recolhido ao Tesouro
Municipal devera estar totalmente quitado para emissao da conclusdo do parcelamento
do solo ou da construgdo, sendo que o procedimento de recolhimento sera

regulamentado por decreto municipal

SEGCAO | - DA OUTORGA ONEROSA DE MUDANGA DE USO

Art 116. A Outorga Onerosa de Mudanga de Uso é a concess&o para parcelar
dentro da Zona Urbana e nas de Expansdo Urbana, mediante contrapartida financeira

do empreendedor.

Paragrafo Unico: Ficam isentos da aquisigdo de outorga onerosa de mudanga de
uso os loteamentos de interesse social, desde que seja destinado ao menos em 50%
(cinquenta por cento) da area dos lotes para populagdo com renda familiar de até 3 (trés)

salarios minimos.

Art 117. Nos demais parcelamentos, para emisséo da Licenca de Instalagéo do

Loteamento, o valor da contrapartida financeira sera calculado da seguinte forma:

OOmu = (Vgv - Vi- Curb) * To
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Onde:
OOwmu = Valor da Contrapartida Financeira pela Outorga Onerosa de Mudancga de Uso.

Vi = Valor do Imével antes do parcelamento avaliado pelo Municipio, mediante dados

apresentados pelo empreendedor.

Vgv = Valor Geral das Vendas dos lotes avaliado pelo Municipio, mediante dados

apresentados pelo empreendedor.

Curp = Custos Totais de Urbanizagao fornecidos pelo empreendedor e conferidos pelo
Municipio.
To = Taxa de Outorga, sendo de 5% (cinco por cento) para loteamentos destinados a

populagdo com renda familiar entre 3,1 (trés virgula um) e 6 (seis) salarios minimos e para

loteamentos de uso industrial, e de 20% (vinte por cento) para os demais loteamentos.

Paragrafo Unico: O valor geral das vendas dos lotes sera calculado sobre o

numero de unidades aferidas na ocasido da aprovacgao final do parcelamento.

Art 118. A outorga onerosa de mudanga de uso incidird sobre 0s novos
loteamentos localizados nas seguintes zonas: Central (ZU), Uso Misto (ZUM),
Corredores Comerciais (ZCC), Expansao Urbana 01 (ZEUT).

SEGCAO Il - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art 119. A Outorga Onerosa do Direito de Construir € a concessédo para
edificagao acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite do coeficiente de

aproveitamento maximo, mediante contrapartida financeira do empreendedor.

Paragrafo Unico: As zonas nas quais ha coeficiente de aproveitamento maximo
superior ao coeficiente de aproveitamento basico, e, portanto, sdo sujeitas a outorga
onerosa do direito de construir sdo as seguintes: Central (ZU), Uso Misto (ZUM),
Corredores Comerciais (ZCC), Residencial 01 (ZR1) e Expansao Urbana 01 (ZEU1).

Art 120. O valor da contrapartida financeira sera calculado da seguinte forma:

OObc = (Atc — (Cab™AT) * V1 * Fd
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Onde:
OOoc = Valor da Contrapartida Financeira pela Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Arc = Area Total Construida proposta, descontada das areas de estacionamento minimo

obrigatoério.

Cab = Coeficiente de Aproveitamento Basico.
Ar = Area Total do Terreno.

VT = Valor por Metro Quadrado do Terreno.

Fd

situados nas demais zonas.

Fator de Desconto, sendo 0,50 para lotes situados na ZUM e 0,75 para lotes

§1°: A formula somente se aplica para o caso de a area total construida ultrapassar
o coeficiente de aproveitamento basico e atendido o limite de coeficiente maximo
estabelecido na tabela de indices urbanisticos.

§2°: A aquisicdo de potencial construtivo ndo altera os demais parametros

urbanisticos.

CAPITULO IIl - DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art 121. A Transferéncia do Direito de Construir € a autorizacdo expedida pelo
Municipio ao proprietario de imével urbano, privado ou publico, para edificar em outro
local, ou alienar mediante escritura publica, o potencial construtivo de determinado lote,
utilizando esse potencial para que o beneficiario edifique acima dos parametros

urbanisticos basicos estabelecidos no zoneamento.

Paragrafo Unico: As zonas nas quais ha coeficiente de aproveitamento maximo
superior ao coeficiente de aproveitamento basico e, portanto, poderéo receber potencial
construtivo sdo as seguintes: Central (ZU), Uso Misto (ZUM), Corredores Comerciais
(ZCC).

Art 122. Poderio ceder potencial construtivo:

|. os imoveis sujeitos a preservacao do patriménio histérico edificado;
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Il. os imoveis a serem desapropriados pelo Poder Publico em face de interesse
publico e como meio de indenizacao da desapropriacao.
Art 123. O Potencial Construtivo do Terreno a ser cedido sera calculado da

seguinte forma:

Pct = Cab x At

Onde:

Pct = Potencial Construtivo do Terreno a ser cedido
Cab = Coeficiente de Aproveitamento Basico

At = Area Total do Terreno

Art124. O potencial construtivo a ser transferido ao imovel destinatério é

determinado em metros quadrados de area construida e resulta do seguinte céalculo:

Pctr = Pcc X (Vorig | Vest)

Onde:

Pctr = potencial construtivo a ser recebido no imovel destinatario
Pcc = potencial construtivo a ser cedido do imovel de origem
Vorig = valor do metro quadrado do imével de origem

Vpest = valor do metro quadrado do imovel destinatario

Art 125. O potencial construtivo a ser recebido no imével destinatario — PCv, n&o
podera ser superior a area maxima passivel de ser acrescida no imovel destinatario, ou

seja, ao seguinte calculo:

PCt < (At x Cam) - (AT x Cab)

Onde:

PCt = potencial construtivo a ser recebido no imovel destinatario
At = area do terreno

Cab = coeficiente de aproveitamento basico
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Cam = coeficiente de aproveitamento maximo

CAPITULO IV - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art 126. Os empreendimentos que causem relevante impacto ambiental ou de
vizinhanca seréo objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Art 127. O EIV sera objeto de analise e deliberacdao da Secretaria Municipal de
Obras, a qual emitird parecer considerando o Estudo aprovado, reprovado ou exigir
complementacdes.

Art 128. Os empreendimentos que obrigatoriamente dependerdo de elaboragao
de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e do respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga — RIV, a serem submetidos a analise, para aprovacéo de projeto e obtengao
de licenciamento de construgdo e/ou funcionamento nos 0rgdos municipais
competentes, sdo 0s seguintes:

|. cemitérios, crematorios e necrotérios;
Il. frigorificos, curtumes, matadouros e abatedouros;

[ll. terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios;

IV. terminais de cargas;

V. edificios ou conjuntos habitacionais com mais de 50 (cinquenta) unidades.

VI. edificagbes ndo residenciais de comércio e servigo e industrias ndo situadas em
Zonas Industrial, descontada a area de estacionamento, superior a 1.500 m? (um mil e
quinhentos metros quadrados);

VIl. edificagbes industriais situadas em Zonas Industriais com area superior a 5.000
m? (cinco mil metros quadrados)

VIIl. parcelamentos de solo com mais de 100 (cem) unidades;

IX. hospitais, laboratorios de analises clinicas e patologicas, instalagbes radioldgicas,
de radioterapia, quimioterapia, clinicas veterinarias, centros médicos, servicos de
diversoes, boates, casas de festas e estabelecimentos com musica ao vivo ou mecanica;

X. empreendimentos e/ou edificagdes que requeiram movimentagdo de terra com

volume igual ou superior a 10.000 m® (dez mil metros cubicos);
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Xl. aprovacao ou licenga de localizagdo e funcionamento de atividades com qualquer
mudanga de uso, em imdéveis regularmente existentes, com ou sem acréscimo de area,
desde que se enquadre em empreendimento gerador de impacto nos termos desta lei;

Xll. aprovacdo de reforma com acréscimo de area em empreendimentos ou
atividades regularmente existentes, desde que, com as novas caracteristicas se
enquadrem em empreendimento gerador de impacto nos termos da presente lei;

Art 129. O Estudo do Impacto de Vizinhanga — EIV devera contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populacdo residente ou usuaria da area em questao e seu entorno, devendo incluir, no
que couber, a analise e proposigao de solugdo para as seguintes questoes:

|. adensamento populacional;
Il. uso e ocupacgéo do solo;

lll. ventilagdo e iluminagao;

IV. valorizagdo e/ou desvalorizag&o imobiliaria;

V. areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

VI. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, geragéo
de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VIl. equipamentos comunitarios, como os de saude e educacao;
VIIl. sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

IX. poluigdo sonora, atmosférica, hidrica, do solo, eletromagnética, visual e outras;

X. vibragao;

Xl. periculosidade;

Xll. geracédo de residuos solidos;
XIII.  riscos ambientais;
XIV. impacto socioecondmico na populacao residente ou atuante no entorno.

Art 130. Para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo
empreendimento, ou potencializar efeitos negativos, o Poder Executivo Municipal podera
solicitar medidas mitigadoras, dentre outras:

|. ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;
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Il. area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios
em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

Ill. ampliagéo e adequacao do sistema viario, faixas de desaceleracéo, sinalizagao
vertical e horizontal, ponto de énibus, faixa de pedestres, semaforizagao;

IV. protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incémodos da atividade;

V. manutencao ou restauro de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos
ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem
como recuperacao ambiental da area;

VI. cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional, entre outros;

VII. construgdo de equipamentos publicos, sociais e obras em outras areas da cidade;

VIII. manutencdo de areas verdes, e implantagdo de arborizagao urbana.

CAPITULO V — DO DIREITO DE PREEMPCAOQ

Art 131. O direito de preempgao confere ao Poder Publico municipal preferéncia
para aquisicao de imovel urbano objeto de alienacao onerosa entre particulares.
Art132. Em todo o territério municipal podera ser aplicado o Direito do
Preempcdo, desde que emitida lei especifica pelo Executivo e notificado o proprietario e
em face de interesse publico para implantagdo de obras ou servigos para as seguintes
finalidades:
I. regularizacao fundiaria;
Il. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Ill. constituicdo de reserva fundiaria;
IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. criacdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;
VIl. criagdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIIl. protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
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Paragrafo Unico: Os iméveis colocados a venda nas areas definidas no caput
deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para

aquisigao pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art 133. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em area
delimitada para o exercicio do direito de preferéncia, dentro do prazo de 60 (sessenta)
dias a partir da vigéncia de Lei que a delimitou.

Art 134. O proprietario devera notificar sua intencao de alienar o imovel para que
0 municipio, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, manifeste por escrito seu interesse

em compra-lo.

§1°: A notificacdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisigao do imovel, da qual constardo o preco, as

condigdes de pagamento e o prazo de validade.

§2°: A declaracdo de intengdo de alienar onerosamente o imodvel deve ser

apresentada com os seguintes documentos:

|. proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢gdo do
imével, da qual constara prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;

Il. enderego do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicagoes;

lll. certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartério de registro
de imoveis da circunscrigdo imobiliaria competente;

IV. declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da Lei, de que n&do incidem
quaisquer encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Art 135. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a Administragéo
podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a

preferéncia para aquisigao de imovel.

§1°: A Prefeitura fara publicar num jornal local ou regional de grande circulago,
edital de aviso da notificagdo recebida, nos termos do artigo 132 e da intengao de

aquisicao do imdével nas condigdes da proposta apresentada.
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§2°: O decurso de prazo de 60 (sessenta) dias apos a data de recebimento da
notificagdo do proprietario sem a manifestagao expressa do Poder Executivo Municipal
de que pretende exercer o direito de preferéncia (preempcéo) faculta ao proprietario a
alienagao onerosa de seu imével ao proponente interessado nas condigdes da proposta
apresentada sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia
em face de outras propostas de aquisicoes onerosas futuras dentro do prazo legal de

vigéncia do direito de preferéncia.

Art 136. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar
ao 6rgado competente do Poder Executivo Municipal copia do instrumento particular ou
publico de alienagdo do imovel dentro do prazo de 60 (sessenta) dias apds sua

assinatura.

§1°: O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de
nulidade de alienagdo onerosa efetuada em condigbes diversas da proposta

apresentada.

§2°: Em caso de nulidade da alienaga@o efetuada pelo proprietario, o Executivo
podera adquirir o imovel pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano

ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art 137. Lei Municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definira todas

as demais condigdes para aplicagao do instrumento.

CAPITULO VI - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art 138. Considera-se Operagéo Urbana Consorciada o conjunto de intervengdes
e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcangar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagdo ambiental.

Art 139. Ficam indicadas como areas que poderdo estar sujeitas a Operacdo
Urbana Consorciada, as areas listadas abaixo:

I. regido situada a jusante da Barragem do Rio Jaguari;

II. o entorno do Morro do Cristo;
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lll. entorno do Aterro Sanitario Municipal

Art 140. O objetivo da implementagao de Operagao Urbana Consorciada nessas
areas € a implementagao de mecanismos de retencdo de cheias localizados em novos
parques que permitam tanto a recarga do manancial, como também a mitigacao de riscos
em relacdo aos impactos da barragem, assim como, a implementagao de infraestrutura
para as chacaras de veraneio e/ou de lazer.

Art 141. A instituicdo de qualquer Operagdo Urbana Consorciada devera ser
precedida de projeto urbanistico especifico que contemple os elementos elencados no
artigo anterior, sendo a contrapartida financeira a ser aplicada na mesma area, conforme
prevé as regras das Operagdes Urbanas Consorciadas.

Art 142. Cada operacdo urbana consorciada sera aprovada por Lei especifica,
onde devera constar o plano de operacdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

I. definigdo da area a ser atingida;
Il. programa basico de ocupagao da area e intervengoes previstas;

lll. programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente
afetada pela operagao;

IV. finalidades da operagéo;

V. estudo de impacto de vizinhanga;

VI. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, calculada preferencialmente, de
forma similar a outorga onerosa do direito de construir ou em relagdo a valorizagéo
imobiliaria relativa a implementagao do projeto;

VIl. forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartiihado com
representacio da sociedade civil;

VIIl. solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de favelas e cortigos;

IX. garantia de preservacdo dos imodveis e espagos urbanos de especial valor
historico, cultural, arquiteténico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou
Lei;

X. instrumentos urbanisticos previstos na Operacao.
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§1°: Os recursos obtidos pelo Poder Publico como contrapartida nas Operagées
Urbanas Consorciadas serdo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes,

definido na lei de criagdo da operagao.

§2°: Os imoveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes Urbanas
Consorciadas, ndo sdo passiveis de receber potencial construtivo transferido de iméveis

n&o inseridos no seu perimetro.

§3°: A partir da aprovacéo da Lei especifica de que trata o caput, séo nulas as
licencas e autorizagcdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo

com o plano de operagéo urbana consorciada.

§4°: Os proprietarios de lotes ou glebas poderdo apresentar propostas para
Operacdo Urbana Consorciada, devendo ser demonstrado o interesse publico e
anuéncia expressa de, no minimo, oitenta por cento dos proprietarios envolvidos na
proposta, desde que os proprietarios financiem a infraestrutura necessaria para a sua
viabilizagao.

Art 143. Lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera
prever a emisséo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de construcdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no

pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§1°: Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da

operacao.

§2°: Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padroes
estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagéo do solo, até o limite fixado pela Lei

especifica que aprovar a operagao urbana consorciada.
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TITULO V - DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO URBANO E GESTAO

Art 144. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao (SMPG), a ser criado
por Lei especifica, tera como objetivo o desenvolvimento continuo e flexivel do
planejamento e gestdo da politica urbana.

Art 145. S3&o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao;

I. criar canais de participacéo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;
Il. garantir eficiéncia e eficacia a gestéo, visando a melhoria da qualidade de vida,
[ll. instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizagao
e revisdo do Plano Diretor.

Art 146. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo atua nos seguintes

niveis:
I. nivel de formulagdo de estratégias, das politicas e de atualizagdo do Plano
Diretor;
II. nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulag&o e aprovagé&o dos
programas e projetos para sua implementacéo;
lll. nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos
programas e projetos aprovados.

Art 147. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo devera ser composto:

I. pelo Conselho Municipal de Gestao e Desenvolvimento Territorial;

Il. por 6rgdo municipal do Poder Executivo responsavel por gerir a politica urbana;
lll. pelo Sistema Municipal de Informacoes;
IV. regulamentagdo deste Plano Diretor;

V. pelo Fundo Municipal de Gestao Urbana.
Paragrafo Unico: O 6rgdo municipal do Poder Executivo responsavel por gerir a
Politica Urbana sera definido pelo Prefeito Municipal em ato do Poder Executivo.

CAPITULO | - DO CONSELHO MUNICIPAL DE GESTAO E DESENVOLVIMENTO
TERRITORIAL

Art 148. Fica instituido o Conselho Municipal de Gestdo e Desenvolvimento

Territorial — COMGDT com objetivo de atuar no acompanhamento da Politica Urbana
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Municipal, segundo diretrizes da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 e do Plano

Diretor.

Paragrafo Unico: O COMGDT é unidade colegiada vinculada por linha de tutela e

subordinagdo a Prefeitura Municipal de Pedreira, com competéncia consultiva.

Art 149. Compete ao COMGDT:

I. Acompanhar e fiscalizar a implementagao do Plano Diretor de Pedreira, bem como
dos planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano dele decorrentes;

Il. apresentar propostas de revisdo e adequacédo do Plano Diretor de Pedreira e da
legislacao urbanistica a ele referente;

lll. apresentar propostas relativas a operagbes urbanas consorciadas e outras
propostas de projetos de lei com interesse urbanistico;

IV. sugerir ao Poder Executivo adequagbes em objetivos, diretrizes, planos,
programas e projetos municipais, com vistas ao planejamento e desenvolvimento urbano
mais justo e sustentavel;

V. indicar ao Poder Executivo projetos de lei e medidas administrativas que possam
ter repercussdao no desenvolvimento urbano, na sustentabilidade e na equidade do
Municipio;

VI. apresentar propostas de alteragao na legislagdo urbanistica, previamente ao
momento de sua modificagdo ou revisao;

VII. propor, coordenar, supervisionar, promover e avaliar Conferéncias Municipais da
Cidade de Pedreira, consoante aos cronogramas da Conferéncia Nacional das Cidades;
VIIIl. elaborar seu regimento interno.

Art 150. Para cumprir suas finalidades, o COMGDT tera Secretaria Executiva e
Regimento proprios, inclusive para definir processo de indicagdo ou eleicdo de
conselheiros e formas de transparéncia dos seus atos, os quais serdo regulamentados
por ato do Poder Executivo.

Art 151. O COMGDT sera composto de forma paritaria entre o poder publico e a
sociedade civil, por 10 (dez) membros titulares dos seguintes segmentos:

I. 5 (cinco) representantes do Poder Publico Municipal;

1 (um) representante do érgao de Saneamento Municipal (SAAE);
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Il. 1 (um) representante de trabalhadores, por suas entidades sindicais, com atuacao

na area de desenvolvimento urbano;

[Il. 1 (um) representante de entidades empresariais ligados a produgao, fomento e ao
financiamento do desenvolvimento urbano;

IV. 1 (um) representante de entidades profissionais, académicas e de pesquisa e
conselhos profissionais com atuag&o na area de desenvolvimento urbano;

V. 1 (um) representante de organizagbes nao-governamentais com atuagéo na area
de desenvolvimento urbano.

§1°: Os representantes do Poder Publico serdo indicados pelo Presidente da
Camara Municipal de Vereadores e pelo Prefeito Municipal.

§2°: Os demais representantes, da sociedade civil, serdo eleitos, preferencialmente
em Conferéncia Municipal, cada um pelo seu segmento. No caso de inexisténcia de
Conferéncia Municipal, o executivo promovera eleigdo entre representantes de cada
segmento, mediante chamada publica.

§3°: Cada representante podera indicar um suplente que podera ser da sua mesma
entidade ou de uma segunda entidade desde que do mesmo segmento. Essa indicagéo
devera ser feita no processo de eleicdo dos representantes da sociedade civil no
Conselho.

Art 152. O Conselho tera 1(um) Presidente, que sera indicado pelo Poder Publico
Executivo Municipal. Cabe ao Presidente o voto de desempate.

Art 153. O mandato dos representantes sera de 2 (dois) anos.

Art 154. A funcdo de COMGDT sera voluntaria e ndo remunerada, sendo
considerada como servigo publico relevante para os fins de direito e podendo ser
suspensa a bem do interesse publico ou pela auséncia do titular em forma
regulamentada regimentalmente.

Art 155. O Regimento do COMGDT sera aprovado pelo proprio Conselho, até no

maximo, na sua 4°. reunido.

CAPITULO Il — DO FUNDO MUNICIPAL DE GESTAO URBANA

Art 156. Seré criado, mediante Lei especifica, o Fundo de Gestdo Urbana que se

constituira do produto das receitas a seguir especificadas:
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|. recursos proprios do Municipio;
Il. transferéncias Intergovernamentais;
lll. transferéncias de Instituicdes privadas;
I\V. transferéncias do exterior;
V. transferéncias de pessoa fisica;
VI. rendas provenientes da aplicagéo financeira dos seus recursos proprios;
VIl. doacoes;
VIII. outras receitas que lhe sejam destinadas por Lei.
Art 157. Os recursos do Fundo Municipal de Gestéo Urbana serdo aplicados:
I. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, incluindo a
regularizagdo fundiaria e a aquisicao de imoveis para constituigao de reserva fundiaria;
Il. ordenamento e direcionamento da expansao urbana, incluindo infraestrutura,
drenagem e saneamento;
lll. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, espagos publicos de lazer
e areas verdes;
IV. promocéo, protecdo e preservacao do patriménio ambiental, tanto natural como
cultural;
V. implantacdo e melhoramento de espacos de uso publico de lazer e areas verdes;
VI. implantagdo e melhoramento de equipamentos publicos urbanos e comunitarios.
Art 158. O Fundo Municipal de Gestdo Urbana sera administrado pelo Poder
Publico Executivo Municipal, através do Gabinete do Prefeito e outros érgaos da
Administragdo, permitida a participagdo social atraves de entidades sociais

representativas da populagao, estas em carater consultivo.

CAPITULO lll — DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES

Art 159. O Sistema de Informacdes Municipais - SIM € o instrumento de acesso
aos elementos necessarios ao planejamento e a avaliagdo da politica urbana,
subsidiando decisdes, tendo por finalidade:

|. produzir e organizar informagdes gerais e de carater técnicas necessarias a
atividade de planejamento, monitoramento, implementagdo e avaliagdo da politica

urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo;
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[I. cumprir a funcdo de comunicagédo com a sociedade, disponibilizando, de forma
clara as informacgbes relativas a gestdo da politica urbana do Municipio, através da

pagina eletrénica da Prefeitura.

Paragrafo Unico: Para efeito do caput deste artigo, devera ser implementado um
banco de dados e informagbes, permanentemente atualizado, com indicadores sociais,
culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais,
inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o

Municipio, e na medida do possivel, georreferenciados em meio digital.

Art 160. O Sistema de Informagdes Municipais devera obedecer aos principios:
|. da simplificacéo, economia, eficacia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se
a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;
II. da democratizagdo, transparéncia, divulgacdo e disponibilizacdo das
informagdes, em especial as relativas ao processo de implementacdo, controle e

avaliacédo do Plano Diretor.

CAPITULO IV - DA REGULAMENTACAO MIiNIMA DO PLANO DIRETOR

Art 161. Legislagdo Municipal especifica devera dispor sobre as Areas de
Preservacdao Permanente (APP).

Art 162. Na formulagdo de normas urbanisticas e revisdo das existentes, tendo
por finalidade sua adequacgdo as diretrizes e objetivos do Plano Diretor, devera ser
assegurada a participagao dos diversos segmentos da sociedade.

Art 163. Este Plano Diretor devera ser regulamentado no prazo maximo de 02
(dois) anos de sua publicagdo, com no minimo, as seguintes leis municipais que deverao
ser de iniciativa do Poder Executivo:

|. Fundo Municipal de Gestao Urbana;

Il. Parcelamento e de Uso e Ocupacgéo do Solo;
Ill. Regulamentacdo dos Instrumentos Urbanisticos;
IV. Codigo de Obras, Edificagdes e Posturas;

V. Licenciamento Urbanistico e Ambiental;
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VI. Lei das Zonas Especiais de Habitacdo de Interesse Social — ZEHIS e
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social;
VIl. Lei de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico;
VIIl. Regulamento de Permissdo e Doagéo de Areas Publicas;

IX. Regulamento de Regularizagdo de Edificagoes;

Paragrafo Unico: O Poder Executivo devera emitir, por decreto municipal, o

enquadramento das atividades definidas pelo CNAE conforme os usos do solo.

Art 164. Mediante Lei Municipal, o Municipio podera regulamentar a contribuicéo
de melhoria para ressarcimento do investimento em obras de adequacgdo da
infraestrutura que resultem em valorizacdo imobiliaria.

Art 165. Este Plano Diretor devera ser regulamentado no prazo maximo de 2
(dois) anos de sua publicagdo, com no minimo, os seguintes planos:

I. Plano de Saneamento Ambiental, incluindo o Plano Diretor de Aguas, Plano de
Esgotos, Plano de Limpeza Urbana, Plano de Drenagem, Plano de Gestéo de Residuos
Solidos;

Il. Plano Local de Habitagao de Interesse Social — PLHIS;

IIl.  Plano Municipal de Arborizacao;
IV. Plano de Urbanizagao para ZEHIS;
V. Plano Municipal de Mobilidade Urbana e Transportes;

VI. Plano Municipal de Turismo.

Paragrafo Unico: Os planos em vigéncia na data da publicacdo desta lei, poderdo
ser apenas revisados com a finalidade especifica de compatibilizagdo com este Plano

Diretor.

TITULO VI — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art 166. Os limites entre as zonas indicados no Mapa de Zoneamento poderado
sofrer minimo ajuste, quando necessario, para conferir maior precisdo a seus limites no
local onde se propuser alteracéo, tendo como referéncia a divisas dos imoveis, o sistema

viario ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores condicionantes.

§1°: Tais ajustes deverao ser aprovados pelo Executivo Municipal.
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§2°: Quando um imovel a ser parcelado estiver localizado em duas zonas distintas,

o Poder Executivo podera autorizar que seja aplicado os parametros da zona onde se
encontrar a maior porgéo deste imovel, ou, se o empreendedor assim optar, desmembrar

o imoével de forma que cada gleba se enquadre dentro de uma zona especifica.

Art 167. Os parametros de Parcelamento e de Uso e Ocupacao do Solo vigentes
até a data de promulgagao desta Lei terdo prazo de validade de 1 (um) ano a partir da
vigéncia desta Lei para:

I. os projetos ja licenciados;
Il. os projetos em tramitagdo, protocolados nos orgaos competentes anteriormente
a data de vigéncia desta Lei;
Ill. caso a regulamentacao prevista por este Plano Diretor ndo esteja aprovada em 1
(um) ano da promulgacgéo desta Lei.

Art 168. Os projetos licenciados perderdao sua validade se as obras ndo forem
iniciadas no prazo de 1 (um) ano, contado a partir da data da publicagcdo desta lei.

Art 169. Os casos omissos nesta Lei e aqueles em grau de recurso serao
analisados pelo Poder Executivo por meio de decisao motivada e considerando os
principios adotados por este Plano Diretor.

Art 170. Excetua-se da proibigdo prevista no artigo 86, os desdobros que
atendam aos seguintes requisitos:

| - Quando se tratar de desdobro que resulte em até duas unidades, que nenhuma
delas tenha metragem inferior a 40 % (quarenta por cento) da area minima permitida
para a zona em que o imovel estiver inserido, considerando-se as medidas previstas no
Plano Diretor anterior, instituido pela Lei n® 2.792/08 e respeitando a metragem minima
da Lei n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Il — Quando se tratar de desdobro que resulte em até cinco unidades, que
nenhuma delas tenha metragem inferior & 50 % (cinquenta por cento) da area minima
permitida para a zona em que o imovel estiver inserido, considerando-se as medidas
previstas no Plano Diretor anterior, instituido pela Lei n°® 2.792/08 e respeitando a
metragem minima da Lei n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979

lll — Quando se tratar de desdobro que resulte em mais de cinco unidades, além

dos requisitos do inciso II, que possua anuéncia do Sistema Auténomo de Agua e Esgoto
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atestando a capacidade de ligagdo individual para fornecimento de agua e tratamento de
esgoto para as unidades;
§1°: O protocolo de pedido de desdobro devera ser efetivado em ate 90 (noventa)
dias da entrada em vigor do presente Plano.
§2°: O disposto neste artigo se aplica apenas aos imoveis com situagdo
consolidada até a entrada em vigor do presente Plano.
Art 171. Entende-se como situagcdo consolidada, para os fins do §2°. do artigo

170, os casos que atendam cumulativamente os requisitos abaixo:

| - que ja tenha ocorrido a transferéncia de unidade resultante do desdobro através
de compromisso particular de compra e venda, sendo obrigatorio a comprovagao da

anterioridade da data de entrada em vigor do Plano;

Il - que ao menos em uma das unidades conste edificagdo consolidada ou

construcdo em fase avancgada;

lll — que a divisdo ja tenha se efetivado antes da entrada em vigor do Plano,
devidamente comprovada através do cadastro imobiliario municipal, ou de fotos de

mapas aéreos devidamente datados.

Paragrafo Unico: Caso o proprietario ndo possua os meios de comprovagdo das
hipéteses dispostas nos incisos acima, o Poder Executivo, podera aceitar declaragéo
escrita do proprietario atestando a existéncia de situagao consolidada em razdo de

desdobro de fato ja existente.

Art 172. As determinacdes desta Lei ndo substituem, nem isentam, da obediéncia
as normas federais, estaduais e municipais que objetivam assegurar condigoes
sanitarias, de iluminagao, de ventilacdo, de insolagdo, de circulagao interna, para todos
os tipos de edificagbes, independente da zona que s&o construidas.

Art 173. Este Plano Diretor devera ser revisto no prazo de até 10 (dez) anos da
promulgacdo desta Lei, sendo que as propostas de alteragdo deverdo ser encaminhadas
para analise e elaboragao de parecer pelo Conselho Municipal de Gestéao Urbana.

Art 174. As Diretrizes estabelecidas por este Plano nos Artigos 85 e 86 passarao

a vigorar por apenas 6 (seis) meses apés a publicagéo desta Lei.
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Art 175. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogada a Lei 2792,

de 25 de margo de 2008, e demais disposigbes em contrario.

Pedreira (SP), 05 de abril de 2024.

Fabio Vinicius Polidoro

Prefeito Municipal
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ANEXOS

ANEXO | — MAPA DE SUSCETIBILIDADE A MOVIMENTOS GRAVITACIONAIS
DE MASSA E INUNDACOES

ANEXO Il - MAPA DE CORREDORES DE CONECTIVIDADE AMBIENTAL
ANEXO Ill - MAPA DE PERIMETRO URBANO

ANEXO IV — MAPA DE MACROZONEAMENTO

ANEXO V - MAPA DE ZONEAMENTO

ANEXO VI - QUADRO DE CATEGORIA DE USO DO SOLO E GRAU
INCOMODIDADE

ANEXO VIl — QUADRO DE INDICES URBANISTICOS POR ZONA — PORTE E
DENSIDADE

ANEXO VIII — QUADRO INDICES URBANISTICOS POR ZONA — DEMAIS
PARAMETROS
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ANEXO Il - MAPA DE CORREDORES DE CONECTIVIDADE AMBIENTAL
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRA
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ANEXO V — QUADRO DE CATEGORIAS DE USO DO SOLO E SEU GRAU DE

INCOMODIDADE

Grau de

Categoria Usos Permitidos incemodidade
R1 Uso residencial unifamiliar, correspondendo a locais de moradia | N&o se aplica
permanente, que incluem exclusivamente residéncias unifamiliares
isoladas.
R2 Uso residencial multifamiliar, correspondendo a locais de moradia | N&o se aplica
permanente de carater multifamiliar que incluem as residéncias
geminadas ou agrupadas e congéneres.
R3 Uso residencial de habitacdo coletiva, correspondendo a prédio de | N&o se aplica
apartamentos com no maximo de 3 pavimentos e 24 unidades
R4 Uso residencial de habitagdo coletiva, correspondendo a prédio de
apartamentos com mais de 3 pavimentos e grande nimero de unidades
CER1 Condominio edilicio residencial horizontal com area de até 50.000 m? Nao se aplica
CER2 Condominio edilicio residencial horizontal com area acima de 50.000 m* | N&o se aplica
CLR1 Condominio de lotes residenciais horizontal com area de até 20.000 m? N&o se aplica
CLR2 Condominio de lotes residenciais horizontal com érea acima de 20.000 m* | N&o se aplica
LT1 Loteamento com area total de até 50.000 m? Néo se aplica
LT2 Loteamento com area acima de 50.000 m* N&o se aplica
CSB Uso comercial e de servigos local de baixa incomodidade compativeis Nivel 1
com o uso residencial (ex.: varejista de pequeno porte)
CSM Uso comercial e de servigos de bairro de média incomodidade Nivel 2
compativeis com o uso residencial de maior intensidade (ex.: varejista de
grande porte)
CSA Uso comercial e de servigos setoriais incompativeis com o uso Nivel 3
residencial (ex.: atacadista)
UAI Usos de alta incomodidade Nivel 4
UE Usos especiais Caso a caso
9] Usos institucionais Caso a caso
AS Aterro Sanitario Nivel 4
IND1 Uso industrial ndo incbmodo Nivel 1
IND2 Uso industrial com baixo indice de incomodidade Nivel 2
IND3 Uso industrial com médio indice de incomodidade Nivel 3
IND4 Uso industrial com grande indice de incomodidade Nivel 4
PAG Produgéo Agropecuaria Caso a caso
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ANEXO VI — QUADRO DE iNDICES URBANISTICOS POR ZONA - PORTE E DENSIDADE

Zona

Porte Nao Habitacional

Densidade
Maxima

Zona Central (ZC)

2.000 m?, podendo ser admitido porte superior a critério do Poder
Executivo, considerando o impacto urbanistico e ambiental e a
capacidade de suporte da infraestrutura, podendo ser exigido a

elaboragao de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

400 habitagdes/ha

Zona de Uso
Misto (ZUM)

2.000 m?, podendo ser admitido porte superior a critério do Poder
Executivo, considerando o impacto urbanistico e ambiental e a
capacidade de suporte da infraestrutura, podendo ser exigido a

elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

400 habitacdes/ha

Zona de
Corredores
Comerciais (ZCC)

Livre, podendo ser exigido a elaboragéo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV para empreendimentos com porte superior a
2.000 m?, a critério do Poder Executivo

200 habitagdes/ha

Zona Industrial
(Z1)

Livre

N&o se aplica

Zona Residencial
01 (ZR1)

1000 m?, podendo ser admitido porte superior a critério do Poder
Executivo, considerando o impacto urbanistico e ambiental, e a
capacidade de suporte da infraestrutura e limitado a 2.000 m?

400 habitagdes/ha

Zona Residencial
02 (ZR2)

500 m?, podendo ser admitido porte superior a critério do Poder
Executivo, considerando o impacto urbanistico e ambiental, e a
capacidade de suporte da infraestrutura e limitado a 2.000 m?

100 habitagdes/ha

Zona Residencial

300 m?, podendo ser admitido porte superior a critério do Poder

03 (ZR3) Executivo, considerando o impacto urbanistico e ambiental, e a 20 habitagdes/ha
capacidade de suporte da infraestrutura e limitado a 2.000 m?
Zona de 500 m2, podendo ser admitido porte superior a critério do Poder
Expansdo Urbana |  Executivo, considerando o impacto urbanistico e ambiental, e a 100 habitagdes/ha
01 (ZEU1) capacidade de suporte da infraestrutura e limitado a 2.000 m?
Zona de 300 m2, podendo ser admitido porte superior a critério do Poder
Expans&o Urbana Executivo, considerando o impacto urbanistico e ambiental, e a 10 habitagbes/ha
02 (ZEUZ) capacidade de suporte da infraestrutura e limitado a 2.000 m?
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