Prefeitura Municipal de Pedreira

ESTADO DE SAO PAULO
DECRETO N° 2656 DE 02 DE ABRIL DE 2018

“Institui o Procedimento de Aprovacgao de Projeto
de Parcelamento do Solo Urbano e Demais
Empreendimentos Imobiliarios no Ambito do
Municipio de Pedreira/SP".

HAMILTON BERNARDES JUNIOR, Prefeito Municipal de Pedreira, usando de
suas atribuigbes legais;

DECRETA:

Art. 1° Fica instituido o Procedimento de Aprovagac de Projeto de Parcelamento
do Solo Urbano e demais Empreendimentos Imobiliarios no ambito do Municipio de Pedreira/SP.

Segaol
Da Aprovacgédo de Loteamentos

Art. 2° A solicitagdo de Aprovagdo de Projetos de Loteamentos devera ser
precedida de Pedido de Diretrizes Basicas, encaminhada & Secretaria Municipal de Obras e Vias
Publicas por meio de Processo Administrative feito junto ac Departamento de Protocolo no Pago
Municipal. Tal solicitagdo devera vir acompanhada de:

| - Certidéo da Matricula ou Transcrigéo atualizada de no maximo 30 (trinta) dias;

Il = Levantamento Planialtimétrico e Cadastral do imovel, assinado por profissional
habilitado, com inscrigdo no CREA ou no CAU, georreferenciado ou nao,

Il = Memaorial Descritive e Justificativo do Empreendimento, contendo:

a) |dentificacéo e Descrigdo da Gleba;

b) Caracterizagao do Loteamento (distribuig@o dos lotes por tipe de uso & quadro
de areas);

b) Especificagéo do Sistema Viario, e,

c¢) Descricdo Basica da infra-estrutura.

/.
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ESTADO DE SAO PAULO

IV — Projeto Bésico de Parcelamento do Solo (Urbanistico), que devera conter no
minimo os seguintes elementos:

a) A delimitacao grafica do perimetro da area total do empreendimento;
b} As curvas de nivel de metro em metro;
¢) A subdivisao pretendida das quadras em lotes com as respectivas dimensdes:

d) O sistema de vias de circulagio proposto com as dimensdes do leito carrocavel
e dos passeios publicos;

e) As possiveis areas 'non aedificandi” (vielas sanitarias) destinadas a
escoamento das aguas pluviais, redes de esgolo e aquelas junto as linhas de energia elétrica,
dutos e rodovias, e

f) A localizagio das areas publicas propostas, tais como Areas Verdes / APP,
Sistemas de Lazer e Areas Institucionais, etc.

Art. 3° Apds a andlise do processo, a Secretaria Municipal de Obras e Vias
Publicas indicara as seguintes Diretrizes Basicas para elaboragdo dos demais projetos do
Lateamento:

| - A largura minima e a declividade maxima das Vias de Circulagéo e quals delas
deverdo articular-se como sistema viario do Municipio;

Il - Os indices urbanisticos e os usos permitidos de acordo com as caracteristicas
fixadas para a zona de uso em que estiver localizado o Parcelamento (Empreendimento);

lll - As porcentagens minimas das Areas Publicas, bem como a localizagio
aproximada dentro do imavel, e;

IV — A relagao das obras e equipamentos urbanos que deverdo ser executadas
pelo loteador, além daquelas exigidas pela Lei Federal n® 6.766/79, e suas alteragdes.

Paragrafo Unico: As Diretrizes Béasicas expedidas vigorarfo pelo prazo maximo
de 02 (dois) anos, prorrogaveis por mais 02 (dois) anos, mediante solicitagcdo expressa do
Interessado (Loteador).

Art. 4° Procedida a emissdo de Certiddo de Diretrizes Basicas, o interessado
elaborara os seguintes projetos e os submeterao a anélise da Prefeitura para que seja verificado o
cumprimento das Diretrizes Basicas fornecidas e consequentemente a manifestacao faucrévef a
implantagac do empreendimento: " :

Prefeitura Municipal de Pedreira
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Prefeitura Municipal de Pedreira

ESTADO DE SAO PAULO

| = Levantamento Planialtimétrico e Cadastral do imével, assinado por profissional
habilitado, com inscrigo no CREA ou no CAU, georreferenciado em coordenadas UTM ou
geodesicas, em escala 1:1.000, ou compativel, contendo a delimitagdo do perimetro da gleba,
medidas, azimutes e confrontagdes compativeis com a descricSio constante na matricula de
registro de imoveis e com o Projeto Urbanistico; o sistema vigrio lindeiro & gleba; os caminhos e as
construgdes existentes (com a inscrigdo “Construgao a Demolir’,quando for o caso), as curvas de
niveis de metro em metro, com determinagdo de cota a cada 05 (cinco) metros: as linhas de
drenagem natural e os cursos d'agua; a vegetagdo existente, e; a locagdo dos afloramentos de
rochas.

Il - Memorial Descritivo e Justificative do Empreendimente, em 02 (duas) vias,
contendo a identificagdo e descrigdo da gleba; a caracterizag8o do loteamento (distribuicéo dos
lotes por tipo de uso e quadro de areas); a especificagdo do sistema viario, e a descrigio basica
da infra-estrutura,

Il - Projeto de Parcelamento do Solo (Urbanistico), em 02 (duas) vias, que devera
conter, no minimo,

a) A delimitagdo grafica do perimetro da area total do empreendimento,
apresentando todos os dados existentes no levantamento planialtimétrico, tais como: metragens
lineares das linhas do perimetro, rumos ou azimutes existentes na matricula, identificagéo dos
nomes dos proprietarios das areas vizinhas, etc.,

b) As curvas de niveis de metro em metro, com determinagdo de cota a cada 05
(cinco) metros, bem como a malha de coordenadas e a representacéo gréafica do norte, verdadeiro
(NV) efou magnético (NM) e/ou quadricula (NQ);

c) A subdiviso das quadras em lotes com as respectivas dimensdes, areas e
numeragdo, bem como das &reas publicas, sendo que todas as areas resultantes do projeto de
parcelamento do solo deverao confrontar com vias;

d) O sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia € nomenclatura
{numeragao), as dimensdes do leito carrogavel e dos passeios publicos; a identificagdo dos pontos
de estagueamento, a cada 20 (vinte) metros, e a indicac&o dos raios de curvatura nos
cruzamentos das vias, bem como de seu desenvolvimento,

e} As areas "non aedificandi” (vielas sanitarias) destinadas ac escoamento das
aguas pluviais, redes de esgoto e aquelas junto as linhas de energia elétrica, dutos e rodovias; //‘
/

f) As dreas publicas destinadas a Area Verde /| APP, Sistema de Lazer e Area

Institucional, e; f/

g) Indicagdo do sentido de escoamento das aguas pluviais.

IV — Certiddo expedida pelo SAAE quanto & possibilidade de fornecimento de
Agua Potavel e de interligagdo do empreendimento ao Sistema Publico de Coleta, Afastamento e
Tratamento de Esgotos Sanitarios, ou, na impossibilidade de interligag8o aos sistemas puablicos,
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das alternativas isoladas de Abastecimento de Agua Potavel e de Coleta, Afastamento e
Tratamento de Esgotos Sanitarios, que deverdo ser adotados para o empreendimento suprir tais
necessidades.

§1° Os projetos apresentados seréo, respectivamente, encaminhados para analise
e manifestagao dos seguintes departamentos:

| = Secretaria Municipal de Planejamento;

Il — Divisao Municipal de Transito,

Il - CONDEMA — Conselho Municipal do Meio Ambiente,
IV — Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas.

§3° Fica a Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas responsavel por
comunicar o Interessado guanto a eventuais modificagdes elou adequagbes solicitadas pelos
demais departamentos, bem como alterag@es solicitadas por ela propria.

§4° O Interessado terd um prazo de 60 (sessenta) dias para o cumprimento das
exigéncias apresentadas, sendo que podera, por meio de solicitagédo expressa a Prefeitura
Municipal de Pedreira, solicitar aditamento do prazo em no maximo de 01 (um) ano, sob pena de
arguivamento do processo.

§5° Satisfeitas todas as exigéncias apontadas nas manifestagdes das secretarias
e departamentos da Prefeitura Municipal de Pedreira, o pedido de diretrizes basicas sera
encaminhado & apreciagdo do Gabinete do Prefeito.

§6° A manifestagéo favoravel da Prefeitura Municipal guanto ao atendimento das

diretrizes n&o implica na aprovagéo do projeto completo.

Art. 5° De posse da Manifestag8o Favoravel da Prefeitura quanto ao atendimento
das Diretrizes Basicas, o interessado apresentara & Prefeitura, para Aprovacao Prévia e emissao
da Certiddo de Conformidade, os seguintes projetos necessdrios para implantagéo do
Empreendimento:

§1° Levantamento Planialtimétrico e Cadastral, conforme o disposto no item |, do
artigo 4%,

§2° Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento, conforme o disposto
no item |, do artigo 4°, Vil

[
/ / 2
| /
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§3° Projeto de Parcelamento do Solo (Urbanistico), conforme o disposto no item |,

do artigo 4%

§4° Projeto de Terraplanagem, na escala 1:1000, ou compativel, contendo no
minimo os seguintes elementos:

| — Planta da Situagdo Atual, antes dos servigos de terraplanagem, sobreposta ao
plano urbanistico apresentado;

Il - Planta da Situagdo Proposta, apds os servigos de terraplanagem, sobrepasta
ao plano urbanistico apresentado, com a representagdo das linhas de crista e pe dos taludes, com
inclinagao maxima na proporgao de 1 na horizontal para 1 na vertical nas regides de corte & 1,5
para 1 nas regides de aterro,

Il - O estagueamento das vias a cada 20 (vinte) metros, com a cota do eixo do
leito carrogavel em cada estaca e o sentido de escoamento superficial;

IV — Os Perfis Longitudinais dos eixos das vias de circulaga@o (ruas e vielas)
projetadas, em escala 1:1.000 (horizontal) e 1:100 (vertical), ou compativeis, em concordancia
com os dados verificados no Projeto Urbanistico e na Terraplenagem, contendo o estagueamento
a cada 20 (vinte) metros, o nimero da estaca e o tragado do terreno original e da via projetada
(corte e aterro), com as respectivas cotas e as declividades de cada trecho do perfil da via.

V - Os Perfis Transversais de todas as categorias de vias de circulagéo para
definir claramente a geometria do sistema viério, devendo ser apresentado um Unico perfil para
cada largura ou tipo diferente de rua do projeto, em escala 1:100 (horizontal e vertical), ou
compativel, com tragado da(s) faixa(s) de rolamento, passeios e canteiro central com as devidas
dimensoes.

VI = Memorial Descritivo de Terraplenagem, contendo:

a) Determinaglo da inclinagdo dos taludes de corte e aterro, sendo que se a
inclinag&o dos aterros for superior a 3:2 (H:V), ou a inclinag&o dos cortes for superior a 1:1 (H:V),
ou, conforme a necessidade, como por exemplo, solos colapsiveis, expansivos, erodiveis, etc.,
deverao ser apresentados elementos descritivos complementares, suficientes para o entendimento
e demonstragéo do pretendido,

b) Caracterizagao do tipo de solo, resisténcia e possibilidade de aproveitamento
do mesmo na terraplenagem e eventual necessidade de bota-fora ou empréstimo de solo;

¢) Descricdo detalhada de cada uma das etapas de implantagdo da
terraplenagem;

d) Especificagdo e detalhamento das medidas de prevencéo & eroséo do solo e
assoreamento dos corpos d'agua, durante e posteriormente a execugdo das obras de
terraplenagem, por meio de solugies, como, por exemplo, reposigdo da camada superficial do
solo (citando espessura e tipo de vegetagao), taludes intercalados por bermas com sistemas de
drenagem (canaletas, etc ), sistemas de contengdo das camadas superficiais dos taludes, efc., e;
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e) Detalhamentos técnicos, por exemplo, relativos aos equipamentos a utilizar,
meios de controle da umidade adequada para compactag#o, espessura e disposicdo das camadas
de solo para o aterro, etc.

VIl — Projeto de Drenagem Superficial das Aguas Pluviais, em 02 (duas) vias, na
escala 1:1000, ou compativel, utilizando como base o Projeto de Parcelamento do Solo
(Urbanistico) apresentado, contendo no minimo os seguintes elementos:

a) Indicacdo grafica das estruturas de captagio e transporte (planta de
caminhamento das galerias), com as respectivas dimensdes, lineares, didmetros, declividades
longitudinais, profundidades, cotas de fundo e tampa dos PV's, etc., e também, indicagao grafica
das estruturas de disposigdo final como escadas hidraulicas, dissipadores de energia, tubulagao,
etc., definindo com exatiddo os pontos de langamento ou interligagéo;

b) Setas indicando o sentido de escoamento das aguas pluviais nas ruas e
quadras;

c¢) Delimitagdo das bacias de contribuigdo a serem utilizadas para os calculos:
d) Perfis longitudinais das galerias de aguas pluviais:

e) Detalhamentos de eventuais estruturas hidraulicas especiais;

f) Indicagéo de tanques, reservatorios e lagoas de retengéo de Aguas pluviais, e;

g) Memorial Descritivo de Drenagem suficientemente detalhado para a plena
compreensdo do projeto, contendo, por exemplo, planilhas de calculos (tabelas de dados dos
pontos de projeto com dimensdes, tempos de concentragdo, coeficientes, vazdes, efc.) e as
hipéteses de calculo utilizadas nas estruturas hidrdulicas (por exemplo, método adotado,
equagdes, coeficiente de escoamento superficial, tempo ou periodo de retorno, capacidade de
escoamento das vias, etc.).

§5° Deverdo ser anexadas e assinaladas nas plantas & nos memoriais, as
Anotages (ou Registro) de Responsabilidade Técnicas (ART's / RRT's) de todos os Projetos
apresentados.

§6° Para Aprovagéo Prévia e Emissdo da Certiddo de Conformidade, os projetos
deverdao ser apresentados & Prefetura, em numero de vias suficientes de forma que a ,
municipalidade retenha 02 (duas) vias de cada um, e acompanhados de: &

| - Reguerimento; o ' /)

Il - Certidao expedida pelo SAAE aprovando os sistemas de Abastecimento de N
Agua Potavel e Coleta, Afastamento e Tratamento de Esgotos Sanitarios, apresentad ) ,I
previamente aquela autarquia, e 02 (duas) vias dos projetos aprovados. /

W
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Il - Laudo Geotécnico se a gleba a ser parcelada, apresentar regibes contendo
lotes com declividade natural maior que 30% (trinta por cento) ou for suscetivel a inundacées. Tal
laudo deve avaliar o projeto com relagido aos problemas de eroséo, estabilidade de cortes e
aterros, assoreamento e enchentes, e apontar as medidas necessarias a implantagao adequada
do projeto, tendo em vista a prevencéo destes problemas. Este laudo devera ser elaborado por
empresa ou profissional de competéncia reconhecida, mediante apresentagdo de Atestado
Capacidade Técnica, devidamente registrado no conselho de classe do profissional, e devera vir
acompanhado de declaragdo assinada pelo proprietario ou seu representante  legal,
comprometendo-se a executar as obras e medidas nele constantes, bem como o prazc para sua
eXecucao;

§7° Todas as Plantas & Memoriais deverac ser assinados pelo proprietario do
imével ou seu representante legal e pelo profissional registrado no CREA ou no CAU.

§8° Apos a andlise pela Secretaria Municipal de Obras e Vias Plblicas, dos
projetos que n&o foram apresentados na emissao da Manifestagao Favoravel, o Interessado tera o
prazo de B0 (sessenta) dias para cumprir as exigéncias apontadas, prorrogaveis por mais 60
(sessenta) dias, mediante solicitag@o expressa. Apos este periodo o Processo sera encaminhado
para arquivo.

§9° Apds o cumprimento de todas as exigéncias apontadas, a Secretaria Municipal
de Obras e Vias Publicas fara a Aprovagéo Prévia dos projetos apresentados e emitira a Certidao
de Conformidade para implantagéo do Empreendimento, que deverdo ser encaminhados para
aprovagao nos orgéos ef/ou autarquias publicos estaduais, conforme a legislagéo vigente.

§10° Na hipétese de ocorrer alguma alteragao pelo GRAPROHAB - Grupo de
Andlise e Aprovagio de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo havera a necessidade de
emissio de novo parecer com a manifestagdo da Secretaria ou Departamento Municipal
especifico, apontado pelo mencionado grupo, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis.

Art. 6° Com a posse do Certificado de Aprovagéo e das Autorizagdes Ambientais
emitidos pelos Grgdos efou autarquias publicas estaduais, os Projetos deverdo ser apresentados
novamente & Prefeitura Municipal para a Apreciagéo Final pelo Prefeito Municipal, que na hipotese
de aprovagéo, a publicagdo do Decreto Municipal devera ser feita da seguinte forma:

| - Requerimento;

Il - Certidao da Matricula do Imével, atualizada em no maximo 30 (trinta) dias;

\b
Ill - Certid&o Negativa de Tributos Municipais relativa ao imével, ol |
IV - Exemplar do Contrato Padréo do Loteamento, no qual devera constar: /
| /] /
a) As exigéncias urbanisticas do Loteador, w1/ Y]

Praga Epitacio Pessoa, 03 — Centro — CEP: 13.920-000 - Tel.; (189) 3893-3522 - Fak: (19) 3893-3185
CNPJ n°. 46 410.775/0001-36 — Home Page: http://www.pedreira.sp.gov br— E-mall juridico@pedreira.sp.gov. br




Prefeitura Municipal de Pedreira

ESTADO DE SAO PAULO

b) Clausula em que o adquirente se obriga a construir muro e pavimentar o
passeio publico nos terrenos adquiridos no praze maximo de 03 (trés) anos, a contar da data da
aquisicdo do imdvel, g;

c) A relagdo dos bens e/ou lotes caucionados em favor da Municipalidade;

d) Clausula de proibigao de inicio das construgdes antes da emiss&o da licenga
de operagdo pela CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo.

V - Orgamento detalhado de todas as obras de infra-estrutura;
VI - Cronograma Fisico-Financeiro das Obras de infra-estrutura,

Vil - Indicagac e Avaliagdo dos bens elou lotes a serem caucionados em favor da
Prefeitura Municipal para garantia total das obras de infra-estrutura. A avaliagio devera ser
apresentada por 03 (trés) instituigbes imobiliarias diferentes ou por 01 (um) profissional registrado
no Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo (IBAPE).

VIl = Levantamento Planialtimétrico e Cadastral, em 05 (cinco) vias;

IX — Projeto de Parcelamento do Solo (Urbanistice), em 05 (cinco) vias,

X = Memorial Descritivo e Justificativa do Empreendimento, em 05 (cinco) vias,
Xl = Projeto de Arborizagdo Urbana e/ou Paisagistico, em 02 (duas) vias,

XIl - Projeto de Reflorestamento das Areas Verdes / APP, em 02 (duas) vias;
Xl - Laudo de Caracterizag@o da Vegetagio, em 02 (duas) vias,

XIV - Projeto da Rede Elétrica e lluminagdo Publica, em 02 (duas) vias;

XV - Certificado de Aprovagao e Termo de Compromisso emitido pelos drgaos
publicos estaduals competentes, no caso de loteamentos residenciais, pelo Grupo de Analise e A %a\
Aprovac8o de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo (GRAPROHAB) e de loteamento b '\'|
industriais, pela Companhia Ambiental do Estado de S&o Paule (CETESB), e,

Ambiental (APP), Corte de Arvores |soladas, Supressdo de Vegetagdo, etc., e o Termo de
Compromisso de Recuperagdo Ambiental (TCRA) emitidos pela Companhia Ambiental do Estado -
de S3o Paulo (CETESB), 11N ) f.-',

Y
XVI - AutorizagBes Ambientais, tais como Intervengdo em Areas de Preservagdo /
=

/
- =
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§1° Devera ser anexado ao processo por meio de arquivo digital, atraves de CD,
ou similar, toda documentago apresentada, sendo aceito o formato “PDF" para os Memoriais,
Planilhas e Laudos e o formato "DWG" para as Plantas realizadas na plataforma "CAD".

§2° No caso de loteamentos residenciais (mistos ou ndo), o Levantamento
Planialtimétrico e Cadastral, o Projeto de Parcelamento do Solo (Urbanistico) @ o Memorial
Descritivo e Justificativo do Empreendimento dever&o estar com o carimbo de aprovagao do orgao
publico estadual competente.

§3° Apos a analise da documentagfio apresentada e satisfeita todas as exigéncias,
sera firmado o Termo de Compromisso entre a Prefeitura e o Loteador, ocasido que também sera
lavrada a Escritura Plblica de Caugdo, para seguranga da execucao das obras de infraestrutura
do empreendimento,

§4° O prazo para a execugdo das obras e implantagao dos equipamentos urbanos
e comunitarios constantes no Termo de Compromisso firmado entre a Prefeitura e o Loteador sera
de até 04 (guatro) anos, de acordo com a drea total do parcelamento, a critério da Prefeitura
Municipal, contados da data do Registro do Empreendimento.

Art. 7° Cumpridas todas as exigéncias estabelecidas anteriormente, o Decreto
Municipal de Aprovagio do Empreendimento serd expedido e publicado pela Municipalidade,
sendo gue as obras somente poderdo ser iniciadas apds o Registro do Empreendimento no
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pedreira, ocasido em que o interessado devera
apresentar a Certidao da Matricula com o devido registro do loteamento para a emissao do Alvara
para Implantagéo das Obras.

Paragrafo Unico: A expedigdo de decreto e a emissdo do Alvard para
Implantacdo das Obras ficardo condicionadas ao recolhimento da importancia devida a titulo de
compensacdo da demanda advinda da ampliagéo do sistema de agua potavel e da demanda
advinda da ampliagio do sistema de coleta e tratamento de esgoto, prevista nos termos da Lei
Complementar Municipal n°® 3.669 de 28 de setembro de 2017.

Secdo ll
Da aprovacao de fracionamentos, desmembramentos e desdobros de Glebas

Art.8° A solicitacdo de Aprovagdo de Projetos de Fracionamentos,

Desmembramentos ou Desdabros de Glebas devera ser encaminhada a Secretaria Municipal de Ay
Obras e Vias Plblicas através de Processo Administrativo, feito junto ao Departamento de 'LU] 1
Protocolo no Pago Municipal. Tal solicitag&o deverd vir acompanhada de:

| - Requerimento; /

(trinta) dias;
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l - Projeto de Desmembramento ou Desdobro de Area, assinado pelo
proprietario e pelo responsavel técnico devidamente registrado junto ac CREA ou ao CAU,

composto por:

a) Planta Planialtimétrica e Cadastral (Situagfio Atual) georreferenciada em
coordenadas UTM ou geodésicas, em escala 1:1.000, ou compativel, contendo a delimitagdo do
perimetro da gleba, medidas, azimutes e confrontagdes compativeis com a descric&o constante na
matricula de registro de iméveis; curvas de niveis de metro em metros, com a determinagao de
cota a cada 05 (cinco) metros, eventuais faixas “non aedificandi'(vielas) efou servidées de
passagem; o sistema vidrio lindeiro & gleba; os caminhos e as construgdes existentes (com a
inscricéo “Construcio a Demolir”, quando for o caso), e; as linhas de drenagem natural, os cursos
d'agua, a vegetagao e os afloramentos de rochas exisientes no local.

b) Planta Planialtimétrica (SituacBo Proposta), obedecidas as caracteristicas
fixadas para a zona de uso em que estiver localizada, contendo as dimensdes, areas e numeragao
dos Iotes ou glebas ou terrenos a serem subdivididos; curvas de niveis de metro em metros, com a
determinagao de cota a cada 05 (cinco) metros; as mesmas areas "non aedificandf'(vielas) elou
serviddes de passagem apresentadas na planta de situagéo atual do imovel, ou, se for o caso, de
novas a serem criadas para o escoamento das aguas pluviais, redes de esgoto e instalagdo de
demais equipamentos plblicos.

c) Memorial Descritivo da descricBo perimétrica dos lotes ou glebas ou
terrenos oriundos do fracionamento, constando as Situagdes Atuais e Proposta, com citagao de
eventuais areas "non aedificandi” que incidam sobre eles.

IV — Anotacéo (ou Registro) de Responsabilidade Técnica (ART / RRT) assinada e
assinalada na Planta e no Memorial do Projeto de Desmembramento e/ou Desdobro.

V - Certid3o emitida pelo SAAE atestando a possibilidade de fornecimento de
Agua Potavel e Coleta de Esgotos Sanitarios ou aprovando a solugo apresentada pelo
interessado.

VI — Autorizagbes Ambientais, tais como Cortes de Arvores Isoladas, Intervengéo e
APP, Supressdo de Vegetagao, etc., se for o caso, emitidas pelo 6rgao e/ou autarquia publica
competente;

§1° Considera-se desmembramento a subdiviséo de gleba em lotes destinados a
edificagéo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que néo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificag&o ou ampliagao dos ja

existentes, / '

§2° O interessado deverd no requerimento apresentar certiddo vintenaria da
matricula mé&e da gleba que se pretende desmembrar, de modo a comprovar que durante que
durante esses Ultimos 20 (vinte anos) a gleba nao foi obje,lt;' de sucessivos processos de
parcelamentos de lotes. il =)

e
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ESTADO DE SAO PAULO

§3° O projeto sera encaminhado para manifestagao dos seguintes departamentos:
| - Secretaria Municipal de Pianejamento;

Il - Divisao Municipal de Transito;

lll — Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento & Meio Ambiente:

IV = Secretaria Municipal de Obras e Vias Plblicas.

§4° Fica a Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas responsavel por
comunicar o Interessado quanto a eventuais modificagdes solicitadas pelos demais
departamentos, bem como maodificagdes solicitadas por ela propria,

§5° O interessado tera o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis por mais 0
(noventa) dias, mediante solicitagdo expressa, para responder ao Comunique-se feito pela
Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas, apds este periodo o Processo sera encaminhado
para arquivo. A reapresentaca@o dos projetos reabre os prazos de andlise de todos os drgéos j&
listados.

§6° Devera ser anexado ao processo por meio de arguivo digital, através de CD,
ou similar, toda documentagao apresentada, sendo aceito o formato "PDF" para os Memoriais,
Planilhas e Laudos e o formato "DWG" para as Plantas realizadas na plataforma “CAD".

§7° Satisfeitas todas as exigéncias apontadas nas manifestacfes das secretarias
e dos departamentos da Prefeitura Municipal, o pedidc de aprovagdc de fracionamento,
desmembramento ou desdobro, sera encaminhado ao Gabinete do Prefeito para apreciacéo, que
no caso de aprovacdo devera emitir uma Certiddo de Aprovacdo do Desmembramento ou
Desdobro de Area.

Segao lll
Da aprovacédo de Condominios Verticails

Art. 9° - A solicitagdo de Aprovacio de Condominios Verticais devera ser L'/\Ihki
precedida de Pedido de Diretrizes Basicas, encaminhada & Secretaria Municipal de Obras e Vias !
Plblicas através de Processo Administrativo feito junto ao Departamento de Protocolo no Pago
Municipal. Tal solicitaco devera vir acompanhada de.

| — Titulo de Propriedade do Imével ou Certiddo da Matricula ou Transcrigio /,..-
atualizada de no maximo 30 (trinta) dias;
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Il - Levantamento Planialtimétrico e Cadastral do imovel, assinado por profissional
habilitado, com inscrig&o no CREA ou no CAU, georreferenciado ou nao,

Il - Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento, onde seapresente o
nimero de unidades pretendidas e as vias de acesso aoc empreendimento.

Il - Projeto Basico da Implantagdo do Empreendimento, contendo a projegéo dos
prédios e construgdes de uso comum, dimensdes dos recuos, disposicdo das vias de acesso e do
estacionamento e a localizagao aproximada de possiveis areas publicas;

Art. 10° - A Secretaria Municipal de Obras e Vias Plblicas indicara as seguintes
diretrizes para o projeto de Condominio de Obras:

| — as Vias de Circulagio do sistema viario do Municipio atenderao ao
empreendimento.

Il - os indices urbanisticos de taxa de ocupagéc e a altura maxima da construgéo,
fixadas para a zona de uso em que estiver localizado o Parcelamento;

il = o nimero minimo de vagas para cada unidade e o numero de vagas para
visitantes.

Paragrafo Unico: As Diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 02
(dois) anos, prorrogaveis por mais 02 (dois) anos, mediante solicitagdo expressa do Interessado.

Art. 11 — Procedida a emiss&o de Certidao de Diretrizes, o interessado elaborara
anteprojeto do empreendimento e o submetera & apreciagdo da prefeitura para que seja verificado
o cumprimento das diretrizes fornecidas.

§1° O anteprojeto devera conter, no minimo:

| — 02 (duas) vias da implantagdo do empreendimento, na escala 1:500, ou
compativel, com a indicagdo:

a) Das curvas de nivel de metro em metro; A
b) Das areas comuns e de lazer

¢) Dos acessos as vias circundantes existentes; | {f, 1{? /
v, P 7 /I'l ..fl ;

d) Das areas de estacionamento;
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ESTADO DE SAO PAULO

e) Das areas “non aedificandi” destinadas ao escoamento das aguas pluviais,
redes de esgoto e aquelas junto as linhas de energia elétrica, dutos e rodovias;

Il = Duas vias do projeto arquitetdnico, na escala 1:100, constando:

a) Pavimentos tipo;
b) Areas comuns e de lazer;

c) Areas de estacionamento, constando o numero de vagas reservadas para cada
unidade e para visitantes, nao podendo ser inferior a 02 (duas) vagas, ressalvados agueles
projetos cujo empreendimento seja financiado pela COHU - Companhia de Desenvolvimento
Habitacicnal e Urbano, pelo programa Minha Casa e Minha Vida efou outro programa que tenha
carater desenvolvimento social, aos quais poderdo ser admitidas apenas 01 (uma) vaga para cada
unidade.

d) Planta do barrilete;

e) Cortes em gquantidade suficiente para visualizar as alturas da edificagéo em
relagéo as vias plblicas circundantes e os pés direitos de cada pavimento.

lll - Certiddo do SAAE guanto 2 possibilidade de fornecimento de Agua e de
ligagdo do empreendimento a rede coletora de Esgoto Sanitario ou com a determinagdo do
sistema que devera ser adotado para o empreendimento suprir tais necessidades.

§2° O projeto sera encaminhado para manifestacdo dos seguintes departamentos:
| - Secretaria Municipal de Planejamento;

Il — Divisao Municipal de Transito,

Il - Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente;

IV — Secretaria Municipal de Obras e Vias Plblicas.

§3° Fica a Secretaria Municipal de Obras e Vias publicas responsavel por

departamentos, bem como modificagdes solicitadas por ela prépria. »5;’{
s
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ESTADO DE SAO PAULO

84° A manifestagdo favoravel da Prefeitura quanto ao atendimentodas diretrizes
nao implica na aprovagéo do projeto completo,

Art. 12 - De posse da manifestagdo favoravel da Prefeitura quanto ao
atendimento das diretrizes, o interessado elaborara o projeto completo do empreendimento e o
apresentara a Prefeitura, remetendo-o, em seguida para aprovagdo junto as concessionarias de
servigos publicos, érgéos ambientais e habitacionais quando legalmente exigiveis.

§1° O projeto completo devera vir acompanhada de:

| - Requerimento,
Il - Titulo de Propriedade do imével;

lll - Certiddo de &nus reais e certiddo negativa de tributos municipais, relativo ao
imavel;

IV - Certid4o do SAAE aprovando os sistemas de Abastecimento de Agua Potavel
e Coleta de Esgoete Sanitario apresentado previamente a autarquia e uma via do projeto aprovado.

§2° O projeto completo devera ser assinado pelo proprietario do imdvel ou seu
representante legal e por profissional registrade no CREA ou no CAU & compreendera os
seguintes elementos;

I — 04 (quatro) vias do Memarial Descritivo;

Il — 04 (quatro) vias do projeto de Implantag&o, na escala de 1:500, ou compativel,
contendo no minime;

Vi
a) Das curvas de nivel de metro em metro; -
b) Das areas comuns & de lazer, /
c¢) Dos acessos as vias circundantes existentes; Nl ' }
/ . | ..rrl f
J"f / !
/

d) Das areas de estacionamento; 8/, L Il
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e) Das areas "non eedificandi” destinadas a escoamento das aguas pluviais, redes
de esgoto e aquelas junto as linhas deenergia elétrica, dutos e rodaovias

I - 04 (quatro) vias do projeto arquitetdnico completo, em escala minima de 1100
contendo no minimo:

a) Projeto do pavimento tipo;
b) Projeto das areas comuns e de lazer;
c) Projeto do barrilete:

d) Quadro de areas ventilantes e iluminantes constande as areas exigidas pelo
Cadigo de Obras Municipal - Lei 1.150/85, e as dreas projetadas.

e) Projeto dos bolsdes de estacionamento, constando o numero de vagas
reservadas para cada unidade e as vagas para visitantes.

f) O minimo de 02 (dois) cortes, sendo pelo menos um transversal e um

longitudinal, constando as alturas do prédio, os pés direitos de cada pavimento e as cotas de
niveis em relagéo as vias circundantes:

g) Fachadas.

§3° O projeto sera encaminhado para manifestagao dos seguintes departamentos:
| - Secretaria Municipal de Planejamento;
Il = Divisdo Municipal de Transito;
v ﬁ
Il — Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente: v

IV — Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas.

§4° Fica a Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas responsavel por -

comunicar o Interessadc quantc a eventuais modificagdes solicitadas pelos demais —
departamentos, bem como modificagdes solicitadas por ela prépria. /
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§5° O interessado tera o prazo de 30 (trinta) dias para responder ao Comunigue-
se feito pela Secretaria Municipal de Obras e Vias Plblicas, apds este periodo o Processo sera
encaminhado para arguivo. A reapresentagdo dos projetos reabre os prazos de analise de todos
os 6rgéos ja listados.

§6° Satisfeitas todas as exigéncias apontadas nas manifestagdes das secretarias
e dos departamentos da Prefeitura Municipal, o pedido de aprovac&o de condominio vertical, sera
encaminhado ao Gabinete do Prefeito para apreciagfio, que no caso de aprovagao devera emitir
um Alvara de Construcéo.

§7° A emissdo do Alvara de Construgo ficard condicionada ao recolhimento da
importancia devida a titulo de compensagao da demanda advinda da ampliagdo do sistema de
agua potavel e da demanda advinda da ampliagdo do sistema de coleta e tratamento de esgoto,
nos termos da Lei Complementar Municipal n°® 3.668 de 28 de setembro de 2017

Art. 13 - O prazo para a execugdo das obras serd de até 02 (dois) anos,
prorrogaveis, a pedido do interessado, por igual periodo, de acordo com drea total do
empreendimento, a critério da Prefeitura Municipal, contados da data da emissao do Alvara de
Construgao.

Secado IV
Da aprovacgéo de Condominios Horizontais Empresariais

Art. 14 — A solicitagdo de Aprovagdo de Condominios Empresariais devera ser
precedida de Pedido de Diretrizes Bésicas, encaminhada & Secretaria Municipal de Obras e Vias
Publicas por meio de Processo Administrativo feito junto ao Departamento de Protocolo no Pago
Municipal. Tal Solicitagdo devera vir acompanhada de:

A Qe
| — Titulo de Propriedade do imével ou Certiddo de Matricula ou Transcrigao '-,L-'Ila}/t
atualizada de no maximo 30 (trinta) dias; Wy

Il - Levantamento Planialtimétrico e Cadastral do imével, assinado por profissional f i
habilitado, com inscrigéo no CREA ou no CAU, georreferenciado ou ndo; | ‘,{/,r 1

ll = Memorial Justificativo e Justificativa do empreendimento onde se apresente 0 &
numero de unidades pretendidas e as vias de acesso ao empreendimento.

IV - Projeto Basico da Implantagéo do Empreendimento, contendo a projegéo dos
predios e construgbes de uso comum, dimensdes dos recuos, disposicdo das vias de acesso e do
estacionamento e a localizagdo aproximada de possiveis areas publicas;

Paragrafo Unico: Os Condominios Industriais ficam desobrigados da
apresentagio da implantagéo das unidades privativas, uma vez que nestes casos é permitida a
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divisao em lotes, desde que as unidades auténomas tenham dimens&es minimas privativas de
acordo com o artigo 2.19 d) da Lei Municipal 1150/85 — Cédigo de Obras Municipal,

Art. 15 - A Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas indicara as seguintes
diretrizes para o projeto de Condominic Empresarial;

I - As Vias de Circulagao do sistema viario do Municipio que atenderao ao
empreendimento:

Il - Os indices urbanisticos de taxa de ocupagéo e a altura maxima da construgo
fixada para a zona de uso em que estiver localizado o Parcelamento:

Il — o nimero minimo de vagas para atender o empreendimento e o local que
ficara fixado para carga e descarga de produtos;

Paragrafo Unico: As Diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 04

(guatro) anos,

Art. 16 — Procedida a emiss&o de Certidao de Diretrizes, 0 interessado elaboraré
anteprojeto do empreendimento e o submetera & apreciagéo da prefeitura para que seja verificado
o cumprimento das diretrizes fornecidas.

§1° O anteprojeto devera conter, no minimo;
| - 02 (duas) vias da implantagdo do empreendimento, na escala 1:500, com a
indicacao:

a) Das curvas de nivel de metro em metro:

b) Das areas comuns;

c) Dos acessos as vias circundantes;
d) Das areas de estacionamento: X
e) Das areas non edificandi destinadas a escoamento das aguas pluviais, /

redes de esgoto e aquelas junto as linhas de energia elétrica, dutos e rodovias;

Il - 02 (duas) vias do projeto arquitetonico, na escala 1:100, constando: {
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a) Unidades tipo;
b) Areas comuns e equipamentos comuns;

¢)  Cortes em quantidade suficiente para visualizar as alturas da edificago em
relagao as vias publicas circundantes e os pés direitos de cada pavimento,

il — Certiddo do SAAE quanto & possibilidade de fornecimento de agua e de
ligagao do empreendimento a rede coletora de Esgoto Sanitario ou com a determinacéo do
sistema que devera ser adotado para o empreendimento suprir suas necessidades.

§2° O projeto sera encaminhado para manifestagio dos seguintes departamentos:
| - Secretaria Municipal de Planejamento;

Il - Divisao Municipal de Transito;

lll - Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente;

IV — Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas,

§3° Fica a Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas responsavel por
comunicar o interessado quanto a eventuais modificagdes solicitadas pelos demais
departamentos, bem como modificagdes solicitadas pelos demais departamentos, bem como
modificagbes solicitadas por ela prépria.

§4° A manifestagdo favoravel da Prefeitura quanto ao atendimento das diretrizes
nao implica na aprovagéo do projeto completo.

Art. 17 - De posse da manifestagdo favoravel da Prefeitura quanto ao
atendimento das diretrizes, o interessado elaborara o projeto completo do empreendimento e o
apresentara a Prefeitura, remetendo-o, em seguida, para aprovagéo junto as concessiondrias de
servicos publicos e orgéos ambientais quando legalmente exiglveis.

§1° O projeto completo deverd vir acompanhado de: \

I - Reguerimento;

Il - Titulo de propriedade o imdvel; / A1) 7
I .'F"J iy
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Il — Certidao de 6nus reais e certidao negativa de tributos municipais relativos ao

imével;

IV - Certidao do SAAE aprovando os sistemas de abastecimento de Agua Potavel
e Coleta de Esgoto Sanitério apresentado previamente & autarquia e uma via do projeto aprovado.

§2° O projeto completo devera ser assinado pelo proprietario do imével ou seu
representante legal e por profissional registradoe no CREA ou no CAU e compreendera os
seguintes elementos;

| - 04 (quatro) vias do Memorial Descritivo:

Il - 04 (quatro) vias do projeto de implantago em escala minima de 1500
contendo no minimo:

a) Das curvas de nivel de metro em metros:

b) Das areas comuns e equipamentos comuns:

c) Dos acesso as vias circundantes existentes:

d) Das areas de estacionamento e das areas de carga e descarga;

e) Das areas non adificand| destinadas ao escoamento das aguas pluviais,
redes de esgoto e aquelas junto as linhas de energia elétrica, dutos e rodovias.

Il — 04 (quatro) vias do projeto argquitetdnico completo em escala minima de 1:100
contendo no minimo:

a) Projeto das unidades tipo:
b) Projeto das areas comuns e equipamentos comuns:

¢) Quadro de &reas entilantes e iluminantes constando as areas exigidas Cdodigo
de Obras Municipal — Lei 1.150/85, e as areas projetadas.

d) O minime de 02 (dois) cores, sendo pelo menos um transversal e um
longitudinal | constando as alturas do prédio, os pes direitos de cada pavimento e as cotas de nivel
em relag&o as vias circundantes;

Praga Epitacio Pessoa, 03 - Centro — CEP: 13.920-000 — Tel : (19) 3893-3522 — Fax: (19) 3893-3185

Prefeitura Municipal de Pedreira

CNPJ n®. 46.410.775/0001-36 — Home Page: hitp://www. pedreira.sp.qov.br— E-mail juridico@pedreira. sp.gov.br




Prefeitura Municipal de Pedreira

ESTADO DE SAO PAULO

e) Projeto dos bolsées de estacionamento, constando o nimero de vagas e as
areas de carga e descarga;

f) Fachadas.

g) Copia do termo de consoclidagao de condominio que contenha terma indicando
que a responsabilidade da manutengao das vias e dos sistemas de distribuicdo de agua, coleta de
esgoto e coleta de lixo internas s&o de responsabilidade do condominio e n3o podem ser
repassadas para a Municipalidade.

§3° O projeto sera encaminhado para manifestagdo dos seguintes departamentos:

| - Secretaria Municipal de Planejamento;

Il - Divis&o Municipal de Transito:

Il - Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente:

IV — Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas;

§4° Fica a Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas responsavel por
comunicar o interessado quanto a eventuais modificagdes solicitas pelos demais departamentos,
bem como modificagbes solicitadas por ela prépria.

§5° O interessado tera o prazo de 30 (trinta) dias para responder ao Comunique-
se feito pela Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas, apos este periodo o Processo sera
encaminhado pra Arquivo. A re apresentagao dos projetos reabre os prazos de andlise de todos os
brgaos ja listados.

§6° Satisfeitas todas as exigéncias apontadas nas manifestaces das secretarias
e dos departamentos da Prefeitura Municipal, o pedido de aprovagao de condominio vertical, sera
encaminhado ao Gabinete do Prefeito para apreciacdo, que no caso de aprovacio deverd emitir
um Alvara de Construcso.

§7° A expediggo de decreto e a emissao do Alvara para Implantagdo das Obras
ficardo condicionadas ao recolhimento da importancia devida a titulo de compensagdo da \
demanda advinda da ampliag&o do sistema de agua potavel e da demanda advinda da ampliagdo \
do sistema de coleta e tratamento de esgoto, nos termos da Lei Complementar Municipal n® 3.668
de 28 de setembro de 2017,

Art. 18 — O prazo para execugfo das obras serd de 02 (dois) anos, prorrogéveis, a
pedido do interessado, por igual periodo, de acordo com area total do empreendimento, a critério pgmn,
da Prefeitura Municipal, contados da data de emiss2o do Alvara de Construcao. // / f

()
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Prefeitura Municipal de Pedreira

ESTADO DE SAO PAULO

Secdo V
Das Disposicbes Finals

Art. 19 - Os comunicados aos requerentes de todos os empreendimentos
mencionados neste decreto serdo feitos pela Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas, pelo

seguinte enderego eletrénico: obras@pedreira.sp.gov.br.

Art. 20 — Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Pedreira, 02 de abril de 2018,

HAMILTON B, ES JUNIOR
Preféi ci

i W
FABIO VINICIUS POLIDORO
Secretario Municipal de Administragdo e Recursos Humanos
1

/ Ir .
rJ{.-. A A .':J'!f\ o~

MARCELO RODRIGUES TEIXEIRA /
Secretario Municipal de Negdcios Juridicos

.

{ - A - ,.-: _,.h‘____.ru—?(l /
. Y :';_--:';/?_?" \ ‘;‘{'fﬂ'} __f YAy,
/ CEZAR C#MILO?TI

Secrefdrio Municipal de Planejamento

i

JULIO FRANCISEO NOBILE
Secretario Municipal dbﬁ Qbras e Vias Publicas

4

Publicado na Secretaria Municipal de Administrag8o e Recursos Humanos da Prefeitura Municipal
na data supra,
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